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INTRODUCCION

El objetivo de esta guia es servir de soporte en la aplicacion de las tarifas por concepto del ejercicio de la
funcion registral y demas normas concordantes en la liquidacion de los derechos de registro, segun lo
estipulado en la Resolucion 00179 de 2025, “Por la cual se actualizan las tarifas por concepto del ejercicio
de la funcién registral y se dictan otras disposiciones”.

MARCO LEGAL

La Ley 1579 de octubre 1 de 2012, “Por la cual se expide el Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos
y se dictan otras disposiciones, capitulo XVII, en su articulo 74 sefiala:

Articulo 74. Tarifas registrales La Superintendencia de Notariado y Registro fijara las tarifas por concepto
del ejercicio de la funcion registral, las cuales se ajustaran anualmente y no podran exceder el indice de
Precios al Consumidor, previo estudio que contendra los costos y criterio de conveniencia que demanda el
servicio. Todos los dineros recibidos por este concepto pertenecen al tesoro nacional y seran administrados
por la Superintendencia de Notariado y Registro.

Los numerales 22 del articulo 11y 13 del articulo 13 del Decreto 2723 de 2014, establecen entre las funciones
de la Superintendencia de Notariado y Registro y del Despacho de la Entidad, las de fijar y actualizar las
tarifas por concepto de derechos por la prestacion de servicios de registro de instrumentos publicos.

Asi, en ejercicio de las funciones aqui mencionadas la Superintendencia de Notariado y Registro, expidi el
10 de enero de 2025, la Resolucidn No. 00179 “Por la cual se actualizan las tarifas por concepto del ejercicio
de la funcion registral y se dictan otras disposiciones”, la cual rige a partir del dia 13 de enero de 2025.
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1. INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Tarifa ordinaria para la inscripcion de documentos (Articulo 1° Resolucion 00179/25) La inscripcion de
los titulos, actos y documentos que de acuerdo con la ley estan sujetos a registro, se liquidaran por la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos (circulo registral) y causaran los siguientes derechos de registro a
cargo del solicitante:

Forma de Aplicacion

Lo anterior indica que se debe identificar dentro del documento la totalidad de las matriculas inmobiliarias
que correspondan al mismo circulo registral y proceder a liquidar el acto o contrato; este ejercicio debe
realizarse para cada uno de los circulos dentro de los cuales se encuentren ubicados los inmuebles descritos
en el respectivo documento, lo que conlleva a utilizar un concepto de acto o contrato por cada uno de dichos
circulos.

2. ACTOS SIN CUANTIA

21 Inscripcion

Literal a) Articulo 1° La suma de veintiocho mil cien pesos ($28.100) por cada uno de los actos que por su
naturaleza carezcan de cuantia en el documento de inscripcion.

2.2 Matricula adicional

Literal a) Articulo 1°. Salvo los casos previstos en esta resolucion, también debera cancelarse la suma de
catorce mil seiscientos pesos ($14.600) por cada folio de matricula inmobiliaria adicional donde deba
inscribirse el documento.

Forma de Aplicacion

El literal @) hace referencia a los actos sin cuantia e inscripciones, codigo 99 en los sistemas misionales
(SIRy Folio).

Se consideran actos sin cuantia para efectos de la liquidacion de los derechos registrales, la constitucion o
cancelacion de: el comodato, el reglamento de propiedad horizontal y sus reformas, el régimen de
copropiedad, la particion o division material, el englobe, el desenglobe, el loteo o el reloteo, la constitucion
de la administracion anticrética, de la condicion resolutoria expresa, del patrimonio de familia, de la afectacion
a vivienda familiar, la reserva y constitucién del usufructo, las escrituras que versen sobre correccion de
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errores, aclaraciones y/o adiciones, los actos que se generen en desarrollo de la Ley 1116 de 2006, la fusion
y la escision, la inscripcién de la certificacion técnica de ocupacion, la liquidacion de la comunidad, la cesion
obligatoria de zonas con destino a uso publico, la dacién en pago de que trata el articulo 88 de la Ley 633
de 2000, la cesién de posicion contractual del fiduciario, la cancelaciéon de contrato de arrendamiento, la
donacién de bienes a entidades estatales que provengan de organismos internacionales cuyo objetivo
comparta fines de utilidad publica o interés social, pacto de retroventa, cancelacion del fideicomiso civil, la
declaracion de pertenencia y en general, todos aquellos actos y negocios juridicos que por su naturaleza
carezcan de cuantia, salvo las situaciones especiales, previstas en la resolucion. (Articulo 10).

Ejemplo 1: “Cancelacion de hipoteca sin cuantia*, afectando 3 matriculas inmobiliarias”.

Tabla 1. “Cancelacion de hipoteca sin cuantia*, afectando 3 matriculas inmobiliarias”.

ACTO TARIFA APERTURAS VALOR INSCRIPCIONES VALOR INSCRIPCIONES CANTIDAD TOTAL FEREHLE ] GRAN TOTAL
APERTURAS DOCUMENTAL
CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES-
100% 0 S - 2 S 29.200 3 $ 57300 $ 1100 $ 58.400

HIPOTECA ESPECIAL (SIN CUANTIA)
TOTAL $ 58.400

VALOR

OFICINA MATRICULA VALOR ACTO INSCRIPCIONES
Matriculas iadas al acto "C: lacion por voluntad de las partes - Hipoteca especial
(Sin Cuantia)"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 28.100 $
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123457 S - S 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123458 S - S 14.600

*Se deben citar los articulos 23 o 31 de la Ley 546 de 1999 en el texto del documento.

Nota: Independientemente de la revision de los articulos citados, se debe validar también que, dentro de los
inmuebles liberados se relacione al menos una vivienda, que el deudor hipotecario corresponda a persona
natural y que el acreedor sea un establecimiento de crédito.

En el eventual caso, que se presente a registro un documento donde se relacione, por via de ejemplo, un
lote y en su texto se consigne nota relacionada con que “El crédito que se cancela fue otorgado para la
adquisicion de vivienda, la reparacion, la remodelacion, la subdivision 0 mejoramiento de vivienda usada”,
para los efectos de liquidacion de los derechos de registro, debe considerarse como un acto sin cuantia,
acorde con el contenido del articulo 23 de la Ley 546 de 1999, en concordancia con el literal e) del Articulo
20 Resolucion 00179.

llustracion 1: “Documento relacionando como tipo de inmueble “Un Lote”.
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cadena.

Hepublica o Colonina

T L L L T ———————

CERTIFICA:

Que en el protocolo de ests Notaria se encuentra la escritura piblica nimero
cuatrocientos ocho (408) de fecha veintieéie (26) de febrerc del afo dos mil veirticuatro
(2024), otorgada en esta Notaria

Comparecic: MARISOL SALAMANCA GARCIA, mayor de edad, vecna de Bogota
D.C., entificada con la céduls de ciudadania No. 52.068.287 y manifestd: —-semmemmem
PRIMERO: Que obra en este acto en nombre y representacién de BANCOLOMBIA
S.A., entidad identificada con NIT 880.803.938-8, en su calidad de Subgerente de la
SUCURSAL CENTRO COMERCIAL HAYUELOS bancario,
en esta ciudad, dedidamente nombrado por Acta No. 2988 de la Junta Directiva del 26
de erero de 2022, inscrita el € de mayo de 2.022 bajo el nimero 00327342 de! Libro VI,
calidad que acredta con el C. de E y Ri Legal de Ia
Camara de Comerco de Bogotd D.C., y Certificado de l2 Superintendercia Financera
de Colombia, que entrega para que se protocolicen con esta escritura vy su texi0 se
inseria en las coplas que de ella se expidan,
SEGUNDO: Que por escritura pudlica nGmero cuatro mil treinta y cinco (4035) de fecha
seis (0G) de agosto del aflo dos mil catorce (2014) otorgada en la Notaria Veinticuatro
(24) del Circulo de Bogota D.C., debidaments registrada en la Oficing de Registro do
Instrumento Pitlicos de Bogotd 0.C., los sefiores MARIA ESMERALDA CIFUENTES
E GAONA, |dentificada con la cédula do ciudadania ngmerc 52.746.603, y JORGE
HERNANDO PINZON MUNOZ, mentificade-con la- cédula de cludadania numero
80,204 571, constituyeron en favor de BANCOLOMBIA S.A., hipoteca ablerta sin limite
de cuantia, sobire el inmueble d;ecmo en |3 cldusula PRIMERA de la esciltura poblica
de constitucidn del inmuebie:

JOTE DE TERRENO DENOMINADO ‘EL RECUERDO" UBICADO EN LA VEREDA

SAN JOAQUIN DEL MUNICIPIO DE LA MESA DEPARTAMENTO DE

Cotu1008034

ERTET

o m—

CUNDINAMARCA, entficado con el fallo de matricula inmobiaria nimero 165-15862
de la Oficing de Regstro de Instrumentos PUbIIE0s de L MESE — e rvimre e wes
Saolo para vdedos fiscales se le asignd a dicha escrilura & valor de ‘IREI_NTA Y UN
ILLO’NES NOVECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($31.900.000.00)-----
TERCERO: Que obrando en e cardcter expresado cancela la hipotaca constituide-por
la escritura pablica nimero cuatro mil treints y cinco (4035) de fecha seis (05) de agosto
del ano dos mil catorce (2014) otorgads en k3 Notaria Veintcuatro (24) ded Ciroulo o
Bogots D.C., debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Plbliccs de La Mesa, y en consecuencia, queda litre Cel gravamen hipotecano el
inmueble descrito en la cléusule Primera de la escritura piblica de constitucion del

— - HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA ——
NOTA I: Se dajs constancia que S! fue présentada fa primera copis de fa escritua de la
cual s cancela el gravamen hipotecario para 1os efactos de a N0ta PeiNENtS. - w—
NOTA It Que la obligacién defivada de la hipcteca se cancela a traveés de esie

publico, 2 un credito para i compra de vivienda, en
consecuencia, los derechos notariales y gastos de registro deben ser liguidados como
Acto sin cuantia confarme 3 1o establecido en of Articulo 23 de Ia oy 548 06 1860
NOTA Wi elfia)fios) que i 3
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO para que sea(n) notificado(s)
mediante su correo manackul417@ .com

la

En constancia 58 expide en la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, af primer (01) gia del
mes ce marze de dos mil veinicuatro (2024), con destino a la OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA D.C, - -o——eeee o

Ejemplo 2: “Cancelacion de hipoteca sin cuantia®, tipo de inmueble Lote”.

Tabla 2. “Cancelacion de hipoteca sin cuantia*, relacionando en la escritura como tipo de inmueble Un Lote”

VALOR

L) APERTURAS

TARIFA  APERTURAS

CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES-

HIPOTECA ESPECIAL (SIN CUANTIA)

100% 0 $ -

INSCRIPCIONES

CONSERVACION
DAD L OTAL

VALOR INSCRIPCIONES CANTIDAI TOTA DOCUMENTAL GRAN T
S - 1 $ 28100 S 600 S 28.700
TOTAL $ 28.700

OFICINA MATRICULA VALORACTO NALOR

INSCRIPCIONES

Matriculas asociadas al acto "Cancelacién por voluntad de las partes - Hipoteca especial (Sin

Cuantia)"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 28100 S -

*Se debe citar el articulo 23 de la Ley 546 de 1999 en el texto del documento.

Ejemplo 3: “Cancelacion de comodato, afectando 5 matriculas inmobiliarias”, de un mismo circulo registral.
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Tabla 3. “Cancelacion de comodato afectando 5 matriculas inmobiliarias, de un mismo circulo registral”.
ACTO TARIFA APERTURAS VALOR INSCRIPCIONES VALOR INSCRIPCIONES CANTIDAD TOTAL RO GRAN TOTAL
APERTURAS DOCUMENTAL
CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES-
100% 0 S - 4 S 58.400 5 S 8500 $ 1700 $ 88.200
COMODATO
TOTAL $ 88.200
a VALOR
OFICINA MATRICULA  VALORACTO INSCRIPCIONES
Matriculas asociadas al acto "Cancelacion por voluntad de las partes - Comodato"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 $ 28100 $
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123457 S - S 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123458 $ S 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123459 S S 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123455 S S 14.600

Ejemplo 4: “Cancelacion de comodato, afectando 5 matriculas inmobiliarias, de dos circulos registrales”.

Tabla 4. “Cancelacion de comodato afectando 5 matriculas inmobiliarias, de dos circulos registrales”.

VALOR CONSERVACION

ACTO TARIFA APERTURAS APERTURAS INSCRIPCIONES VALOR INSCRIPCIONES CANTIDAD TOTAL DOCUMENTAL GRAN TOTAL
CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES- 100% 0 s . 1 s 14.600 ) s p70 $ 900 $ 13,600
COMODATO
CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES- 100% 0 s . ) s 20.200 3 $ 57300 $ 1100 $ 58.400
COMODATO
TOTAL $ 102.000
a VALOR
OFICINA MATRICULA  VALORACTO INSCRIPCIONES
das al acto "Cancelacién por vol i de las partes - Comodato"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 28100 $
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123457 S - S 14.600
a VALOR
OFICINA MATRICULA  VALORACTO INSCRIPCIONES
Matriculas asociadas al acto "Cancelacion por voluntad de las partes - Comodato"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 28.100
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584865 S 14.600
505 (BOGOTA ZONA SUR) 584866 $ 14.600

2.3 Apertura de matriculas

Literal c) Articulo 1° La suma de catorce mil seiscientos pesos ($ 14.600) por cada folio de matricula que
deba abrirse, como consecuencia de la solicitud de registro.

Forma de Aplicacion

El presente literal hace referencia a las aperturas de nuevas matriculas, cédigo 19 en los sistemas
misionales (SIR y FOLIO).

En actos sin cuantia que originan nuevas matriculas tales como el reglamento de propiedad horizontal,
divisién material, desenglobe, loteo o reloteo, englobe, algunas reformas o adiciones al reglamento de
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propiedad horizontal, se debe combinar el literal a) articulo 1 (inscripcion) con el literal c) del mismo
(aperturas).

Ejemplo 1: “Divisiéon Material, de 1 Lote en 10 nuevos predios”.

Tabla 5. “Division Material”, de 1 Lote en 10 nuevos predios.

ACTO TARIFA  APERTURAS ALOR INSCRIPCIONES VALOR INSCRIPCIONES CANTIDAD TOTAL A GRAN TOTAL
APERTURAS DOCUMENTAL
DIVISION MATERIAL 100% 10 S 146.000 10 $ 146.000 1 $ 320100 S 6.400 S 326.500
TOTAL $ 326.500
OFICINA MATRICULA VALORACTO aLOR LR
APERTURAS INSCRIPCIONES
Matriculas asociadas al acto " Divisién Material"

50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 $ 28100
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456_1 S 14.600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456_2 S 14600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456_3 S 14600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456_4 S 14.600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456_5 S 14.600 S 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456_6 S 14.600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456_7 S 14.600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456_8 S 14.600 S 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 9 S 14.600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456_10 $ 14600 $ 14.600

Ejemplo 2: “Constitucion de Reglamento de Propiedad Horizontal de 10 unidades privadas segun tabla de
coeficientes”.

Tabla 6. “Constitucion de Reglamento de Propiedad Horizontal de 10 unidades privadas segun tabla de

coeficientes”.
ACTO TARIFA APERTURAS AL INSCRIPCIONES VALOR INSCRIPCIONES CANTIDAD TOTAL ELEERL) GRAN TOTAL
APERTURAS DOCUMENTAL
CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD 100% 10 S 146.000 10 S 146.000 11 $ 320100 $ 6.400 $ 326.500
HORIZONTAL
TOTAL $ 326.500
OFICINA MATRICULA VALORACTO YALED YR
APERTURAS INSCRIPCIONES
al acto "Constitucién de de Propiedad Hori:

50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 $ 28.100
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) AP_123456_1 S - S 14600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) AP_123456_2 $ $ 14.600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) AP_123456_3 $ $ 14.600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) AP_123456_4 S $ 14600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) AP_123456 5 $ $ 14600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) AP_123456_6 S S 14600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) AP_123456_7 $ $ 14600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) AP_123456_8 $ $ 14.600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) AP_123456_9 S S 14.600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) AP_123456_10 $ $ 14600 $ 14.600
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Ejemplo 3: “Reforma y/o adicion al Reglamento de Propiedad Horizontal de 5 unidades privadas segun tabla

de coeficientes”.

Tabla 7. “Reforma y/o adicién al Reglamento de Propiedad Horizontal de 5 unidades privadas segun tabla de

coeficientes”.
ACTO TARIFA APERTURAS WALOR INSCRIPCIONES VALOR INSCRIPCIONES CANTIDAD TOTAL SRy ACIoN GRAN TOTAL
APERTURAS DOCUMENTAL
REFORMAP;/C())P?EDD'E:;)S oARL|zR ;E;A;TENTO bE 100% 5 $ 73.000 15 $ 219.000 16 $ 320100 $ 6.400 $ 326.500
TOTAL $ 326.500
a VALOR VALOR
OFICINA MATRICULA VALOR ACTO APERTURAS INSCRIPCIONES
Matriculas asociadas al acto "Reforma y/o adicién al Regl de Propied;
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 28.100
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) AP_123456_1 $ - S 14.600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) AP_123456_2 $ $ 14.600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) AP_123456_3 $ S 14.600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) AP_123456_4 $ $ 14.600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) AP_123456_5 $ S 14.600 $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123457 $ $ - S 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123458 $ S $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123459 $ $ S 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123460 $ $ $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123461 $ $ S 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123462 $ S $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123463 $ $ S 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123464 $ S $ 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123465 $ $ S 14.600
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123466 $ - S S 14.600
* Aqui es preciso indicar que el RPH que se esta adicionando habia dado origen a 10 matriculas.
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3. ACTOS CON CUANTIA

3.1 Transferencia de inmuebles

Literal b) Articulo 1° En los actos o negocios juridicos que por su naturaleza tienen cuantia, se les aplicara
|la tarifa diferencial que corresponda, de conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 8. Rangos para la aplicacion de la tarifa para actos con cuantia.

RANGO VALOR UVB! DESDE (Valor en HASTA (Valor en TARIFA 2025
DESDE - HASTA Pesos) Pesos)
| <=1.061,28 UVB 0 <=$12.259.907 $ 50.600,00
Il >1.061,28 UVB; < = > $12.259.907 <=$183.895.826 8,67 X MIL
15.918,96 UVB
i >15.918,96 UVB; < = > $183.895.826 <=$318.752.834 10,76 X MIL
27.592,87 UVB
v >27.592,87 UVB; < = > $318.752.834 < =$471.999.702 11,99 X MIL
40.858,70 UVB
) >40.858,70 UVB > $471.999.702 - 12,68 X MIL

< Menor que; > Mayor que; <= Menor o igual que; >= Mayor o igual que.

En los actos de transferencia de dominio, siempre que la cuantia del acto consignado en el documento a
registrar fuere inferior al avalto catastral, los derechos registrales se liquidaran con base en estos ultimos y
pagaran las tarifas establecidas en la tabla de actos con cuantia.

1 *El valor de la UVB para el afio 2025 es de $ 11.552, el cual se mantendra vigente hasta tanto se expida la resolucién que actualice
las tarifas para la prestacion del servicio publico registral establecidas en la presente resolucion. Sin embargo, de conformidad con el
articulo 313 de la Ley 2294 de 2023, todas las tarifas “actualmente denominados y establecidos con base en salarios minimos o en
Unidades de Valor Tributario - UVT-, deberan ser calculados con base en su equivalencia en términos de la Unidad de Valor Basico
-UVB (...)’, aunado a lo anterior, se tuvo en cuenta lo indicado en el paragrafo 1 de la misma norma, el cual indica: “Si como
consecuencia de la aplicacion de lo dispuesto en el presente articulo el valor de los conceptos objeto de indexacién no es un nimero
entero, se debera aproximar dicho valor a la cifra con dos (2) decimales mas cercana; y si es inferior a una (1) Unidad de Valor Béasico
-UVB-, se debera aproximar a la cifra con tres (3) decimales mas cercana”.
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Forma de Aplicacion

¢ Identificar el tipo de inmueble (vivienda, lote, local, deposito, etc.).

¢ Identificar si la enajenacion se trata del 100% o un derecho de cuota o de una porcién segregada.
Ver Paragrafo 2 del articulo 1

o \Verificar si dentro de los intervinientes comparece una entidad estatal. Ver literal g) e inciso
segundo del literal k) del articulo 23.

Todos los actos o contratos de transferencia de inmuebles son considerados con cuantia y como tal se
debe comparar el valor dado al negocio, con su respectivo avaluo catastral; se tomara el mayor valor entre
estos dos como cuantia base de liquidacion.

Lo anterior es aplicable, entre otros, a los siguientes actos y contratos: venta, permuta, fiducia, leasing
habitacional cuando se ejerce la opcion de compra, transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil y
dacion en pago.

Para los actos o contratos de: sucesion, liquidacion de sociedad conyugal, constitucion y liquidacién de
sociedad comercial donde por lo regular hay pluralidad de inmuebles, lo normal es que a cada uno de estos
se le asigne un valor, el cual debe ser comparado con su respectivo avaluo catastral tomando la sumatoria
de los mayores entre ellos como cuantia base de liquidacién por circulo registral, esto también puede darse
ocasionalmente para los actos de venta, transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil y la dacion en

pago.

Ejemplo 1: “Venta de 3 Inmuebles, con un valor del contrato $ 100.000.000 cuando dentro del negocio se
especifica el valor individual de cada uno de ellos”.

Tabla 9. “Procedimiento para determinar el valor del negocio (base de liquidacion)”.

r VALOR DEL NEGOCIO AVALUO VALOR BASE
MATRICULA -
POR MATRICULA  POR MATRICULA LIQUIDACION
50C-123456 S 70.000.000 $  69.190.000 $ 70.000.000
50C-123457 S 20.000.000 S 25.000.000 $ 25.000.000
50C-123458 S 10.000.000 S 9.080.000 S 10.000.000
TOTAL S 105.000.000
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Tabla 10. “Venta de 3 Inmuebles, con un valor del contrato $ 100.000.000 cuando dentro del negocio se

especifica el valor individual de cada uno de ellos”.
CONSERVACION

ACTO VALORNEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL GRAN TOTAL
DOCUMENTAL
COMPRAVENTA $ 105.000.000 $ 105.000.000 100% S 910400 $ 18200 $ 928.600
TOTAL $ 928.600
q . VALOR
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "Compraventa"

50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 69.190.000 66,9991284981% $ 70.349.085

50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123457 S 25.000.000 24,2083857848% S 25.418.805

50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123458 S 9.080.000 8,7924857171% 9.232.110

Ejemplo 2: “Adjudicacién en Sucesion con 2 circulos registrales relacionando 4 matriculas inmobiliarias”.
Tabla 11. “Procedimiento para determinar el valor del negocio (base de liquidacion)”.

Circulo registral 1 (50C)

. a VALOR BASE
MATRICULA VALOR PARTIDA AVALUO a
LIQUIDACION
50C-123456 S 150.000.000 S 130.000.000 S 150.000.000
50C-123457 S 48.000.000 $ 60.000.000 $ 60.000.000
TOTAL S 210.000.000
Circulo registral 2 (50S)
. a VALOR BASE
MATRICULA VALOR PARTIDA AVALUO a
LIQUIDACION
50S-584864 S 220.000.000 $ 215.000.000 S 220.000.000
50S-584865 S 19.500.000 $ 25.000.000 $ 25.000.000
TOTAL S 245.000.000
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Tabla 12. “Sucesion con 2 circulos registrales relacionando 4 matriculas inmobiliarias”.
CONSERVACION

ACTO VALORNEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL GRAN TOTAL
DOCUMENTAL
ADJUDICACION EN SUCESION (50C) $ 210.000.000 $ 210.000.000 100% S 2.259.600 $ 45200 $ 2.304.800
ADJUDICACION EN SUCESION (505) $  245.000.000 $ 245.000.000 100% S 2.636.200 S 52.700 $ 2.688.900

TOTAL $ 4.993.700

OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO

Matriculas asociadas al acto "Adjudicacion en Sucesion"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 130.000.000 68,4210526316% S 143.684.211
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123457 S 60.000.000 31,5789473684% $ 66.315.789
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALORASIGNADO

Matriculas asociadas al acto "Adjudicacion en Sucesion"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 215.000.000 89,5833333333% $ 219.479.167
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584865 S 25.000.000 10,4166666667% $ 25.520.833

3.1.1  Paragrafo 3 Articulo 1°

Cuando las obligaciones derivadas de lo declarado consistan en prestaciones periodicas de plazo
determinable con base en los datos consignados en el documento, los derechos registrales se liquidaran
teniendo en cuenta la cuantia total de tales prestaciones. Si el plazo fuere indeterminado, la base de
liquidacion sera el monto de esta en cinco (5) afios.

El presente paragrafo es aplicable en los contratos de arrendamiento

Forma de Aplicacion:

Ejemplo 1: “Contrato de Arrendamiento con plazo determinado”.

Tabla 13. “Procedimiento para determinar el valor total del negocio (base de liquidacion)”.

. VALOR CANON PLAZO VALOR TOTAL DEL
MATRICULA
(mensual) DETERMINADO CONTRATO
50C-123456 S 3.000.000 10 afios S 360.000.000
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Tabla 14. “Contrato de Arrendamiento con plazo determinado”.

A CONSERVACION
ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL DOCUMENTAL GRAN TOTAL
ARRENDAMIENTO S 360.000.000 $ 360.000.000 100% $ 4316400 $ 86.300 $ 4.402.700
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "Arrendamiento”
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 410.000.000 100% S 360.000.000

Ejemplo 2: “Contrato de Arrendamiento con plazo indeterminado” (se tomara como plazo 5 afios - paragrafo
3).

Tabla 15. “Procedimiento para determinar el valor total del negocio (base de liquidacion).

. VALOR CANON VALOR TOTAL
MATRICULA
(mensual) DEL CONTRATO
50C-123456 S 3.000.000 S 180.000.000

*Se tomara como plazo 5 aos (60 meses) - paragrafo 3.

Tabla 16. “Contrato de Arrendamiento con plazo indeterminado” (se tomara como plazo 5 afios — paragrafo

3).
. CONSERVACION
ACTO VALORNEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL GRAN TOTAL
DOCUMENTAL
ARRENDAMIENTO $ 180.000.000 $ 180.000.000 100% S 1.560.600 $ 31.200 $ 1.591.800
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "Arrendamiento”
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 410.000.000 100% S 180.000.000

3.1.2 Paragrafo 4 Articulo 1°

Los derechos de registro en los instrumentos publicos contentivos de declaracion de mejoras o de
construccion, se liquidaran con base en el valor consignado en el documento, a falta de este por el avallio
catastral del inmueble.

3.1.3 Paragrafo 5 Articulo 1°

Los derechos de registro en los instrumentos publicos de transferencia de la nuda propiedad o de usufructo,
se liquidaran con base en el valor consignado en el documento, a falta de este por el (los) avaltio(s) catastral
del inmueble.

Forma de Aplicacion
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La transferencia de la nuda propiedad puede darse utilizando distintos tipos de actos o contratos, tales como:
venta, donacion, permuta, remate, entre otros. En estos casos en los sistemas misionales, se debe utilizar el
codigo 65.

Ejemplo 1: “Transferencia de nuda propiedad”.

Tabla 17. “Transferencia de nuda propiedad”.
CONSERVACION

ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL DOCUMENTAL GRAN TOTAL
COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD $ 100.000.000 $ 100.000.000 100% S 867.000 $ 17300 $ 884.300
TOTAL S 884.300
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "Compraventa Nuda Propiedad"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 120.000.000 100% S 100.000.000

Ejemplo 2: “Transferencia de usufructo”.

Tabla 18. “Transferencia usufructo”.

CONSERVACION

ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL GRAN TOTAL
DOCUMENTAL
USUFRUCTO CON CUANTIA Y/O TRANSFERENCIA $ 105.000.000 $ 105.000.000 100% S 910.400 $ 18200 $ 928.600
TOTAL $ 928.600
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "Usufructo y/o Transferencia"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 150.000.000 100% S 105.000.000

3.1.4 Paragrafo 6 Articulo 1°

En los casos en los que se transfiera la nuda propiedad y el usufructo en un mismo instrumento y cuyo valor
sumando ambos conceptos, dé como resultado un valor inferior al del avallo catastral, para realizar la
liquidacion se debera aplicar lo establecido en el inciso segundo, literal b), articulo 1° de la presente
resolucion, el cual establece que "cuando la cuantia del acto consignado en el documento a registrar fuera
inferior al avalto catastral, los derechos registrales se liquidaran con base en estos Ultimos y pagaran las
tarifas establecidas en la tabla de actos con cuantia”.

En el evento que la sumatoria de los dos conceptos, sea igual 0 mayor al avallo (s) catastral (es) se
respetaran los valores dados a cada uno de ellos en la respectiva escritura (nuda propiedad y usufructo).

Si en la misma escritura se transfiere la nuda propiedad con reserva de usufructo, para la liquidacion de esta
transferencia, se tomara como base el valor pactado por las partes en el contrato y solo a falta de éste (valor)
por el avallo catastral; el usufructo, se liquidara como un acto sin cuantia.
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Si en la misma escritura se celebra la transferencia del pleno dominio con constitucion de usufructo en favor
de un tercero, para la liquidacion de la transferencia se tomara como base el mayor valor que surja de la
comparacion entre el valor del contrato y el avalto catastral del inmueble; la constitucion del usufructo, se
liquidara como un acto sin cuantia.

Ejemplo 1: “Transferencia de nuda propiedad y usufructo - valor negocio inferior al avaltio catastral”.

Tabla 19. “Procedimiento para determinar la base de liquidacién”.

ACTO VALOR NEGOCIO
TRANSFERENCIA NUDA PROPIEDAD $ 100.000.000
TRANSFERENCIA USUFRUCTO $ 30.000.000
AVALUO CATASTRAL $ 150.000.000

Tabla 20. “Transferencia de nuda propiedad y usufructo — valor del negocio inferior al avaltio catastral”.
CONSERVACION

ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL DOCUMENTAL GRAN TOTAL
COMPRAVENTA $ 130.000.000 $ 150.000.000 100% S 1.300.500 $ 26.000 $ 1.326.500
TOTAL $ 1.326.500
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "Compraventa"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 150.000.000 100% S 150.000.000

Ejemplo 2: “Transferencia de nuda propiedad y usufructo - valor negocio igual al avallio catastral”.

Tabla 21. “Procedimiento para determinar la base de liquidacién”.

ACTO VALOR NEGOCIO
TRANSFERENCIA NUDA PROPIEDAD S 100.000.000
TRANSFERENCIA USUFRUCTO S 50.000.000
AVALUO CATASTRAL S 150.000.000

Tabla 22. “Transferencia de nuda propiedad y usufructo — valor del negocio igual al avaluio catastral”.

CONSERVACION

ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL GRAN TOTAL
DOCUMENTAL
USUFRUCTO CON CUANTIA Y/O TRANSFERENCIA S 50.000.000 $ 50.000.000 100% S 433500 $ 8700 $ 442.200
COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD $ 100.000.000 $ 100.000.000 100% S 867.000 $ 17.300 $ 884.300
TOTAL $ 1.326.500
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "Usufructo con cuantia y/o Transferencia"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 150.000.000 100% S 50.000.000
Matriculas asociadas al acto "Compraventa Nuda Propiedad"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 150.000.000 100% S 100.000.000
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Ejemplo 3: “Transferencia de nuda propiedad y usufructo - valor negocio mayor al avaltio catastral”.

Tabla 23. “Procedimiento para determinar la base de liquidacién”.

ACTO VALOR NEGOCIO
TRANSFERENCIA NUDA PROPIEDAD S 100.000.000
TRANSFERENCIA USUFRUCTO $ 50.000.000
AVALUO CATASTRAL $ 120.000.000
Tabla 24. “Transferencia de nuda propiedad y usufructo — valor del negocio mayor al avaltio catastral”.
VALOR BASE CONSERVACION
ACTO - TARIFA TOTAL GRAN TOTAL
NEGOCIO LIQUIDACION DOCUMENTAL
USUFRUCTO CON CUANTI/A Y/O TRANSFERENCIA $  50.000.000 $ 50.000.000 100% S 433.500 $ 8.300 $ 441.800
COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD $ 100.000.000 $ 100.000.000 100% S 867.000 $ 16.500 $ 883.500
TOTAL $ 1.325.300
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "Usufructo con cuantia y/o Transferencia"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 120.000.000 100% S 50.000.000
Matriculas asociadas al acto "Compraventa Nuda Propiedad"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 120.000.000 100% S 100.000.000

Ejemplo 4: “Transferencia de nuda propiedad con reserva de usufructo”.

Tabla 25. “Procedimiento para determinar la base de liquidacién”.

ACTO VALOR NEGOCIO
TRANSFERENCIA NUDA PROPIEDAD S 100.000.000
RESERVA USUFRUCTO SIN CUANTIA
AVALUO CATASTRAL S 150.000.000
Tabla 26. “Transferencia de nuda propiedad con reserva de usufructo”.
. CONSERVACION
ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL DOCUMENTAL GRAN TOTAL
RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO S - S - 100% S 28.100 S 600 $ 28.700
COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD $ 100.000.000 $ 100.000.000 100% S 867.000 $ 17.300 $ 884.300
TOTAL $ 913.000
OFICINA MATRICULA  VALOR ACTO /AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "Reserva Derecho de Usufructo "
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 28.100 - S 28.100
Matriculas asociadas al acto "Compraventa Nuda Propiedad"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 150.000.000 100% S 100.000.000
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Ejemplo 5: “Transferencia pleno dominio con constitucion de usufructo”.

Tabla 27. “Procedimiento para determinar la base de liquidacion”.

ACTO VALOR NEGOCIO

COMPRAVENTA $ 100.000.000
CONSTITUCION USUFRUCTO SIN CUANTIA

AVALUO CATASTRAL $ 150.000.000

Tabla 28. “Transferencia pleno dominio— con constitucién de usufructo”.
CONSERVACION

ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL DOCUMENTAL GRAN TOTAL
COMPRAVENTA $ 100.000.000 $ 150.000.000 100% S 1.300.500 $ 26.000 $ 1.326.500
CONSTITUCION DE USUFRUCTO S - S - 100% S 28.100 S 600 $ 28.700
TOTAL $ 1.355.200
OFICINA MATRICULA  VALOR ACTO /AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "Compraventa"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 150.000.000 100% S 150.000.000
Matriculas asociadas al acto "Constitucién de Usufructo"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 28.100 - S 28.100

3.1.5 Paragrafo 7 Articulo 1°
La base de la liquidacion de los derechos de registro en la constitucion de servidumbres voluntarias, legales
o judiciales correspondera al valor fijado por las partes en el negocio juridico, a falta de este los derechos se
fijaran con base en el avaluo catastral del inmueble, o en el que presente el mayor valor si la servidumbre
recae sobre dos 0 mas predios, o por el valor fijado en la providencia judicial.

3.2 Permuta. Articulo 2°

La liquidacion de los derechos registrales en las escrituras publicas que contienen el negocio juridico de
permuta se efectuara tomando como base el mayor valor existente entre el fijado por las partes en el contrato
y el del avallo catastral del inmueble que supere dicho valor. Cuando cada uno de los contratantes permute
mas de un inmueble, para determinar la base de la liquidacion de los derechos de registro, se tomaran los
mayores valores resultantes entre los fijados por las partes y los respectivos avaluos catastrales de los bienes
inmuebles.

Paragrafo. De manera excepcional, cuando se trate de escrituras publicas que contengan actos de permuta
sobre bienes inmuebles que se encuentren ubicados en diferentes circulos registrales, la primera Oficina de
Registro donde sea remitido (REL) o, presentado el documento que contenga el acto de que trata este
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articulo, debera liquidar la totalidad de los derechos de registro, conforme al contenido del articulo segundo
de esta Resolucion.

Adicionalmente, en la primera Oficina de Registro de Instrumentos Publicos donde ha sido presentado el
documento que contenga el acto en mencion, seran aplicados al turno generado, el valor total de los derechos
de registro correspondientes. Por esta razén y de manera extraordinaria, dicha oficina expedira de manera
inmediata una certificacion destinada a cada una de las oficinas donde el documento deba ser presentado.
Dicha certificacion debe contener entre otros campos, nimero y fecha del documento, valor pagado, turno
generado, fecha de expedicion y firma del (a) registrador (a) titular y o encargado o del (a) Coordinador (a)
Administrativa. El valor que debe ingresar cada una de las demas Oficinas de Registro involucradas en el
acto en mencion, correspondera a cero.

Para el caso que el documento haya sido enviado mediante la plataforma REL, no sera necesario contar con
dicha certificacion, ya que el sistema se encargara automaticamente de aplicar los valores especificados.

OBSERVACION: Es importante tener en cuenta que este contrato no se debe liquidar por circulo registral,
sino conforme a lo ordenado en el articulo 2 de la Resolucion, arriba transcrito.

llustracion 2: “Documento relacionando una Permuta de 2 intervinientes sobre 3 matriculas inmobiliarias de
distinto circulo registral”.
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BRIMERO: Que la saciedad NUESTRO PROGRESO S.A.8,, transfiere a titulo de. |
PERMUTA & favor de SANDRA MILENA BARRIOS GUERRERO el derecho de :

dominio o propiedad y posesion que tienen sobre el cien por ciento (100%) del :
siguients inmueble: .

e _&n}ami

LOTE DE TERRENO DHERM!WO CON EL NUMERQ VEINTISEIS (26}
JUNTO CON LA VIVIENDA UNIFAMILIAR DE DOS PISOS EN EL EDIFICADA,
QUE HACE PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA TRINITARIOS -

FROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN La TRANSVERSAL DE RUITOQUE
BAJO, KILOMETRO 34, ACCESO PORTERIA DEL MUNICIFIO DE
FLORIDABLANCA - DEPARTAMENTO DE SANTANDER. Construccion
consistente en una edificacion de dos Pisos para vivienda unifamillar, con cubierta

en placa’ plana de concreto, distribuida asl: Primer piso, localizado en el nivel 0.00,
para tres cupos de parqueo, accesa, alcoba principal con bafieprivado ¥ vestier,

estudio, dos salas, comedor, cocina, ropas, alcoba de servicio vy escaleras de
i
accesa al segundo piso, con un drea construida de 361,32 me

mﬂm.m-\\w..»n_

un; 5o |

sial nmra NSL exslusing o lh grrritnn

Hiticn - Bin tewe costa gva o smmcin

AaosTamRdy SRR

i mndummmnnDelpunmﬁdpunmmeninaa brada v |

de 3.61y 0.13 metros, con caja de escalera comin, Delﬂmﬂa]punho‘l inicial, &n
linea recta v longitud de 0.90 meatros, con hall comin de circulacion ¥ Bl acceso al
apartamenio. Por el NADIR, con placa comin de entrepiso que lo separa.dal |
apartamerto 321 de la misma torre. Por ef CENIT, en altura de 2.40 matros, con |
placa comin de el'rqu::dso que ko separa del apartamento 521 de la misma torre.

e e

Se distingue en el catastro con el predio nimero 6854701000000026:30904 900000316
Le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 314-65803 d= la Oficina
de Reglstro de Instrument Publicos de Pied |

ii) QUINTJ\ NUMERO 35 CONJUNTO 1 SECTOR A UBICADA EN LA CA&RER}\
43 NUMERO 72'- 31 DE LA URBANIZAGCION LAS QUINTAS DEL GACIQUE
PROPIEDAD HORIZONTAL, DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA - DEPARTAMENTO DE SANTANDER, comprende una casa
- de habitacion de dos plantas, que consta de: sz

la, comedor, cocina; estudio, tres
IZINERTE LSS

Taltaiieaez  Casds

(3) aJcobas tres (3) bafios, zona de lavanderla, patio de ropas, alcoba y bafio de
servicio, terraza cubierta, Jardin, escaleras y dos garajes descubiertos, junto con el
| lote'de terrano de 207.00 metros cuadros y alinderado asi: POR EL NORTE, en
17.25 metros con la cass ndmero 34, POR EL ORIENTE, en 12.00 metros can
| 2ona verde sobre via de acceso, POR EL SUR, en 17.25 metros con la casa
| nUmero 38; POR EL OCCIDENTE, en 12.00 metros con muro sobre via de
| acceso. Tiene un drea construida de 140,00 metros i
Se distingue en el catastro con el predio nimero 680010104000005100801800000035
Le carresponde el folio de matricula inmabiliaria nimers 300-164038 de la Oficina |
| de Registro de Instrumentos Pablicos de B

Ilﬂliﬂlllﬂlf_ilfﬂ.ﬂlﬂllllllff

ramanga !
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SEGUNDO:- gje’en cambic o permuta y 2 titulo de tal, LA PERME[[A!!TE.
SANDRA MILENA BARRIOS GUERRERO fransfiere a favor de la sociedad
NUESTRO PROGRESO S.A.S., el derecho da dominio o propiedad y posssién
que tienen sobre el cien por ciento (100%) de los siguientes inmuebles ..............

'i). TORRE 3 APARTAMENTO 421, HACE PARTE DEL CONJUNTO RESIDENGIAL
RESERVA DE LA LOMA, ETAPA 1~ PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE PIEDECUESTA, DEPARTAMENTO DE SAMTANDER, CON
ACCESO POR LA PORTERIA COMUN CUYA NOMENCLATURA ES: CARRERA 15
NUMERG 18-70, Se localiza en la planta piso 4 (Nivel N+7.50) de la Tarre. Tiane un
area lotal construida de 63,83 metros cuadrados aproximadamente. Su drea privada
construida es de 5748 metros cuadrados aproximadamente. Consta de: sala-
comedor, cocina y zona de ropas, dos alcobas (la principal con bafio), bafio ausdiar,
estudio y balcdn. Se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderns y
medidas aproximadas: Del punto 1 al punto 2, en linea recta y longitud de 7.35
metros, con el apataments 422 de la misma fome. Del punte 2 al punto 3, en linea
quebrada y lonpitudes sucesivas de 0,32, 0L39 v 0.32 metres, con ducto comdn. Del
punta 3 al punto 4, en linea recta y longitud de 0.73 metros, con €l apartamento 422
de fa misma torre. Del punto 4 al punto 5,-en linea fecta y longitud de 2,70 metras,
con vacio hacia zona ibre comin; en linea quebrada y longitudes sucesivas de 2,00,
2,00, 0.5, 1.90 y 3.10 metrcs, con mures estructurales; en linea recta y Iongitud de
2.70 metros, con vacio hacia zona fibre comin; en linea quebrada y longitudes
sucesivas de 3.25, 0.10 y 325 metros, con mure estuctural; y en linea recta y
-longitud de 2.70 metres, con vacio hacia zora liore comdn. Del punto 5 al punto 6, en
linea recta y longitud de 5.37 metras, con vacis hacia zona libre comin. Del punto &
—al puntn 7, en linea guebrada y longitudes sucesivas de 0.38 y 0.80 metros, con ducts
comiin. Del punto 7 al purto & en linea recta y longitud de 0.95 metros, con vacio
hacia m Hibre comun. Del punto & &l punto 9, en linea quebrada y longitedes.
sucesivas de-0,80, 0.47 y 0.80 metros, con ducto comdn. Del punto 8 al punto.40, en
linea recta y longitud de 0.90 metros, con vasie hacia zona libre comdi. en linea
¥ ke ivas de 2,07, 0.10 y 2,07 metros, con muro.estructural; y

en linea quebrada y longitudes sucesivas de 099 y 0.92 mefros, con vacio hacia
zana ibra comiin, Del punto. 10 al punta 11, &n iinsa recta y longitud de .60 metros,

TERCERO:- LOS PERMUTANTES estiman que el inmueble identificado con la matridula
inmobilarta niimero 300-299984 que entrega la sociedad NUESTRO PROGRESO S.AS,,
vale 2 sumade MIL CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE (§%:400.000.000.00); y los inmuebles que da SANDRA MILENA BARRIOS
GUERRERQ valen la suma de OGHOCIENTOS TREINTA MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($830.000.000.00); _discriminados de la siguisnts_manera:
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e ) N LT b - - e
el inmueble i T R .g > e
u: & identificade con la matricula inmobilisria nimero 300-164038 vale la I ; ‘;;gﬁé?ﬁMRDiAEDFIEBEmm
dilirig ; ) i
' oniog SETECIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE | = | NI 890,205 356 '
i .000.000.00) v el inmueble identificado con | : 2= = CE ; I
| 314-85803 vale la suma de CIENTO TREINT:T!I:LE::;UH ik ; I Cr:rfL g? g Q;?UE BARRIOS GUERRERD SANDRA MiLENA
DE PESOS MONEDA | = & NIT:  sasesesy .
:E?:{;ﬁim (8130.000.000.00); Ia diferencia, esto es la suma de QUNIENTOS | = f’i? %gif‘?ﬁ '
ML s
hedi sm;‘l:ﬁs DF PESOS MONEDA CORRIENTE (8570.000.000.00), o | 5~ L TSOOMNGALIRCONETIE  mapyesro smsom R
a | = 5 L UNIFIC,
MILENA BARRIOS GUERRERO a Ja stk MIESTRD | o C::- nsboi-u:me: RO.240001032 Fesapng 1909 2004 ADD
PROGRESO SAS., as: la suma de CIENTO GINCUENTA MILLONES = s 01 0 10308 3010 0 S5
PESOS MONEDA CORRIENTE (§150.000 : DE | 5 SCUEITA Y RGEyZ Wit S D253 01500000306 0 | PAZvsALve =i
sociedad d i +990.000.00) en dinero en efecivo y que la e o o | Recins ot RC-2400019515 |
v 94 declara reciidos a satisfaccin y la suma de GUATROGIENTOS VAL BAsT; nr:;s ARSI TOICONRES RE | T | Facha: 20260.20
El g i MBRE 31 b | vator:
Nr:é VILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($420.000.000.00), qus VALIDG PaRA: Predi semu;mi?l:z YSAL:;'D : i d
zﬂﬂe con el producto del préstame otorgado por NUESTRO PROGRESO ' gvmmmwmm FEBRERO 20 DE 2024 S i
{.5.. con NIT, 900.823.844-6 y que se garantiza con |a hipoteca ablerta que se | | =
estipula mas adel B | H =
""" - I =
- st mlamn:n.o;mﬂ:u"” e
NIT 3902081768
TESORERWA
—_ CERTFICADO DE PAZ Y SALVD —
| ER 8 el Muici
| e'ﬂ,‘l""!"m‘ A ; MUNICIPIO DE BUCARAMANGA i NEFTIEICN,
i B = : " SECRETARIA DE HAGIENDA ] o o comant e Ao N g3t
. e TR
[ o PAZ Y-SALVO Mro. i — . Comrewyenia; NUESTRO PROGRESOE A B
Imﬂm BARRICE SUERRERD SANDAR NLENA Con kedficaciin: SOOB2IB44E
|cascc onm oo e %
| A SE ENGUENTRA A PAZ ¥ SALVO: fp e e TR e R Wik e cwep On T YR PUEDIAL UJEECATO -
r X i o o GO0noooas ) N
CON EL TESORERD MUNICIPAL POR CONCEPTO 0. IPUESTO PREDIAL UNIFICADO ﬁ:ﬁ;gzﬂmmnmmam.um 81128 820,00 cheads o0 L0 35 oM S TACIENoA
S04 00000008 BII00003S Sater eoaFEurane
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Ejemplo 1: “Permuta sobre 3 matriculas inmobiliarias de distinto circulo registral”.

Tabla 29. “Permuta sobre 3 matriculas inmobiliarias de distinto circulo registral”.

CONSERVACION

ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL DOCUMENTAL GRAN TOTAL
PERMUTA $ 1.400.000.000 $ 1.400.000.000 100% S 17.752.000 $ 355.000 $ 18.107.000
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO NRO PERMUTANTE
Matriculas asociadas al acto "Permuta"
300 (BUCARAMANGA) 299984 S 1.138.520.000 64,8319296627% S  907.647.015 1
314 (PIEDECUESTA) 65803 S 59.029.000 3,3613498016% S 47.058.897 2
300 (BUCARAMANGA) 164038 S 558.561.000 31,8067205357% S  445.294.088 2

Ejemplo 2: “Permuta sobre 4 matriculas inmobiliarias, del mismo circulo registral”.

Tabla 30. “Permuta sobre 4 matriculas inmobiliarias, del mismo circulo registral”.
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ACTO
PERMUTA
OFICINA
Matriculas asociadas al acto "Permuta”

50C (BOGOTA ZONA CENTRO)
50C (BOGOTA ZONA CENTRO)
50C (BOGOTA ZONA CENTRO)
50C (BOGOTA ZONA CENTRO)

VALOR NEGOCIO

$  850.000.000
MATRICULA

123456
123457
123458
123459

$

$
S
s
s

BASE LIQUIDACION TARIFA
850.000.000 100%
AVALUO PORCENTAJE

$

VALOR ASIGNADO

210.000.000 30,0214438885% $

14.500.000  2,0729092209%

s

450.000.000 64,3316654753% S

25.000.000  3,5739814153%

$

TOTAL

10.778.000

255.182.273
17.619.728
546.819.157
30.378.842

CONSERVACION
DOCUMENTAL

$

NN PR PR

GRAN TOTAL
215.600 $ 10.993.600

NRO PERMUTANTE

3.3 Sucesiones y/o liquidacion de sociedad conyugal o de la sociedad patrimonial de hecho.

Articulo 3°

En la inscripcion del acto de sucesidn y/o la liquidacion de la sociedad conyugal, o de la sociedad patrimonial
de hecho, cuando estos se tramiten por la via notarial, los derechos registrales se liquidaran en la forma

prevista en el literal b) articulo1° de esta resolucion, por circulo registral no por inmueble.

Sin embargo, si estos actos se dieron por via judicial la base de liquidacion seré el valor de la correspondiente

adjudicacion.

Ejemplo 1: “Sucesion dos circulos registrales sobre 4 matriculas inmobiliarias”.

Tabla 31. “Procedimiento para determinar la base de liquidacién”.

Circulo registral 1 (50C)
MATRICULA

50C-123456
50C-123457

Circulo registral 2 (50S).
MATRICULA

50S-584864
50S-584865

TOTAL

TOTAL

VALOR PARTIDA
S 150.000.000
S 48.000.000
VALOR PARTIDA
S 220.000.000
S 19.500.000

s
S

AVALUO

130.000.000
60.000.000

AVALUO

S 215.000.000

$

25.000.000

-

wn

VALOR BASE

LIQUIDACION
150.000.000
60.000.000
210.000.000

VALOR BASE

LIQUIDACION
220.000.000
25.000.000
245.000.000

Tabla 32. “Sucesion con 2 circulos registrales relacionando 4 matriculas inmobiliarias”.
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CONSERVACION

ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL GRAN TOTAL
@ DOCUMENTAL
ADJUDICACION EN SUCESION (50C) $ 210.000.000 $ 210.000.000 100% S 2.259.600 $ 45200 $ 2.304.800
ADJUDICACION EN SUCESION (50S) $ 245.000.000 $ 245.000.000 100% S 2.636.200 $ 52.700 $ 2.688.900
TOTAL $ 4.993.700
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "Adjudicacién en Sucesion"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 130.000.000 68,4210526316% S 143.684.211
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123457 S 60.000.000 31,5789473684% S 66.315.789
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALORASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "Adjudicacién en Sucesion"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 215.000.000 89,5833333333% $ 219.479.167
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584865 S 25.000.000 10,4166666667% S 25.520.833

3.4 Donacion. Articulo 4°

Para la liquidacion de los derechos de registro del instrumento publico que contiene la donacién de pleno
dominio, se tomara como base el avaluo catastral de los bienes donados. Si lo donado es una parte de un
inmueble, la liquidacion se hara a prorrata del area transferida. Si ésta no se sefiala, los derechos de registro
se liquidaran sobre el ciento por ciento (100%) del avalto catastral del bien. Cuando los bienes donados a
entidades estatales provengan de organismos internacionales, cuyo objetivo comporta fines de utilidad
publica o de interés social, los derechos de registro se liquidaran como acto sin cuantia.

Forma de Aplicacion

Para este modo de adquirir, cuando sea de pleno dominio, no hay lugar a realizar la habitual comparacion
entre el valor del contrato y el avaltio catastral del bien.

Ejemplo 1: “Donacién pleno dominio de 2 inmuebles, del mismo circulo registral”.

Tabla 33. “Procedimiento para determinar la base de liquidacion”.

ACTO VALOR NEGOCIO
DONACION CON CUANTIA S 240.000.000
AVALUO CATASTRAL $ 120.000.000
50C-123456 $ 80.000.000
50C-123457 $ 40.000.000

Tabla 34. “Donacién pleno dominio de 2 inmuebles, del mismo circulo registral”.

Superintendencia de Notariado y Registro

Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201

Bogota D.C., - Colombia Pagina 29 de 63
http://lwww.supernotariado.qgov.co

correspondencia@supernotariado.gov.co

Caodigo de Formato: SIG-SGC-PO-01-GIl-05-FR-04 Version: 03 Fecha de Elaboracion: 10 — 10 - 2024


http://www.supernotariado.gov.co/

Superintendencia de
Notariado y Registro

-_—
CONSERVACION
ACTO VALORNEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL DOCUMENTAL GRAN TOTAL

DONACION CON CUANTIA S - S 120.000.000 100% S 1.040.400 S 20.800 $ 1.061.200

TOTAL $ 1.061.200
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO

Matriculas asociadas al acto "Donacién con Cuantia”

50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 80.000.000 66,6666666667% S 80.000.000
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123457 S 40.000.000 33,3333333333% $ 40.000.000

Nota: Hasta tanto se hagan los ajustes necesarios y cuando este acto sea liquidado utilizando la plataforma
REL, para cumplir lo ordenado en la Resolucion, se debera alimentar la casilla del valor del negocio con “$0”.

Ejemplo 2: “Donacién pleno dominio de un derecho de cuota de un inmueble, equivalente al 50%”.

Tabla 35. “Procedimiento para determinar la base de liquidacion”.

ACTO VALOR NEGOCIO
DONACION CON CUANTIA S 100.000.000
AVALUO CATASTRAL $ 120.000.000
50C-123456 $ 120.000.000

Tabla 36. “Donacion pleno dominio de un derecho de cuota de un inmueble, equivalente al 50%”.
CONSERVACION

ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL GRAN TOTAL
DOCUMENTAL
DONACION CON CUANTIA S - S 60.000.000 100% S 520.200 $ 10.400 $ 530.600
TOTAL $ 530.600
OFICINA MATRICULA C. MAY. EXT. COEFICIENTE AVALUO PORCENTAIJE VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "Donacién con Cuantia"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 120.000.000 50% S 60.000.000 100% S 60.000.000

Ejemplo 3: “Donacién del 50% de la Nuda Propiedad”.

Tabla 367. “Procedimiento para determinar la base de liquidacion”.

ACTO VALOR NEGOCIO
DONACION NUDA PROPIEDAD S 100.000.000
AVALUO CATASTRAL S 120.000.000
50C-123456 S 120.000.000

Tabla 37. “Donacion del 50% de la Nuda Propiedad”.
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CONSERVACION

ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL GRAN TOTAL
DOCUMENTAL
DONACION NUDA PROPIEDAD $ 100.000.000 $ 100.000.000 100% S 867.000 $ 17.300 $ 884.300
TOTAL $ 884.300
OFICINA MATRICULA C. MAY. EXT. COEFICIENTE AVALUO PORCENTAIJE VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "Donacién Nuda Propiedad"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 120.000.000 50% S 60.000.000 100% S 100.000.000

Ejemplo 4: “Donacién de la Nuda Propiedad con Reserva de Usufructo”.

Tabla 38. “Procedimiento para determinar la base de liquidacién”.

ACTO VALOR NEGOCIO

DONACION NUDA PROPIEDAD S 200.000.000
RESERVA USUFRUCTO SIN CUANTIA

AVALUO CATASTRAL S 120.000.000

Tabla 39. “de la Nuda Propiedad con Reserva de Usufructo”.
CONSERVACION

ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL GRAN TOTAL
DOCUMENTAL
DONACION NUDA PROPIEDAD $ 200.000.000 $ 200.000.000 100% S 2.152.000 $ 43.000 $ 2.195.000
RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO S - S - 100% S 28.100 S 600 $ 28.700
TOTAL $ 2.223.700
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "Donacién Nuda Propiedad"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 120.000.000 100% $  200.000.000
Matriculas asociadas al acto "Reserva Derecho de Usufructo "
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 28.100 100% S 28.100

3.5 Fideicomiso Civil. Articulo 5°

En la inscripcion de escrituras publicas que incluyen la transferencia de la propiedad inmueble a un tercero
(administrador) a titulo de fideicomiso, los derechos de registro se liquidaran con base en el valor estipulado
en el acto y no se tendra en cuenta lo previsto en el Inciso 2 del literal b) del articulo 1° de la resolucion.

Cuando la propiedad se conserve en cabeza del constituyente, los derechos de registro se liquidaran como
acto sin cuantia. Los derechos de registro de la escritura publica por la cual se restituya o traslade la
propiedad a la persona o personas en cuyo favor se constituyé el fideicomiso, se liquidaran con base en el
avaluo catastral del inmueble.

llustracion 3. “Fideicomiso con transferencia de la propiedad”.
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UBICACION DEL PREDIO 7
INMUEBLE OBJEYO DEL CONTRATQ: APARTAMENTO NUMERQO CIENTO UNQ_
(101) y GARAJE NUMERO DOCE (12), que hacen parte del ___E"lDIFIﬁIb
GUADARRAMA - PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en 1a CALLE CIENTO
{TREINTA Y DOS A (CL. 132A) NUMERO DIECINUEVE - CINCUENTA Y NUEVE
(#19-59), DE LAACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C.=======
URBANO: (X) RURAL: () =============s=z==szsssss=sssssssssss@ssssss
MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-1073687 Y 50N-1073686 ====zs=szccmazazas

10534AKBGMEaGEMS

04f04{2017
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""CUARTO: Que por medio de la presente escritura publica, el compareciente limita
. el dominio radicado scbre el siguiente bien especificado y alinderado en la
clausula pnmera del presente instrumento publico, nombra como Fiduciaria -

Admlnist@dora a DANILSA MARIA “PENA CAPERA, c.c. 49 ?4/ 498/ DE

VALLEDUPAR de estado civil soltera, mediante la constltuclén .de P’ropledad

Fiduciaria o FIDEICOMISO CIVIL de conformidad con lo dlspuesto en los articulos| -

793 del codlgo civil, en concordancia con los articulos 794 a favor de V[ENA

FlA PLATA GUAO C.C. 1.136.887.086 DE BOGOTA, D. C,=====-—=======¢==

QUINTO: La restitucion o traslado de la propiedad a |la persona en cuyo favor se
FPapel Fartarial para oo exclnsion 2n 1o escribira publica '_':"ﬁns TIENE COGED para 2l ASiacin

AT A = e

-*tonstrtuyefal fideicomiso civil, operarad cuando &l constitiyents MOTSES ALONSO™
! CABALLERO CORTINA fallezca, momento en el cual se le transferira el pleno
derecho de dominio y posesion del inmueble mencionado en la clausula pnmera de
este instrumento a VIENA SOFIA PLATA GUAO C.C. 1 136 887.086 DE
BOGOTA, D.C. mientras tanto el compareciente tendra la condicion de poseedor

I

[

i

del bien inmueble antes especificado y deé'crito, SRS SR B L EEEEE PSS
Se deja constancia que el presente FIDEICOMISO CIVIL tiene por objeto de

]

i

i

A

I

SEXTO: Que con motivo de Ia presente constituciéon de fideicomiso civil queda

limitado el dominio del inmueble considerandose inembargable de conformidad
| con el articulo 793 del cadigo civil. ======ssmmsmnssesesssssssosnn s m oo
SEPTIMO: Que otorga la presente escritura ptblica con el objeto de cumplir con
las solemnidades contempladas por el articulo 796 y subsiguientes del codigo civil.
OCTAVO: Que esta limitacién de dominio se extiende a los frutos civiles que

generen los derechos sobre el bien descritos inicialmente. =================
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1 NOVENO: Que el fideicomitente y/o propietario fiduciario, conserva el derecho de
dejar sin valor ni efectos este acto juridico unilateral, ya sea para recobrar el
dominio pleno sobre el bien referido o para enajenarlos a terceras personas, o
reservarse el usufructo, a efecto de lo cual podra otorgar una escritura pablica con
los requisitos pertinentes para la limitacion, retractaciéon y revocacion en los
términos previstos en el articulo 46 del decreto 960 de 1.970 o también- podran
aclarar, corregir, adicionar en razéon de cambio de beneficiarios o nuevos bienes

objeto del presente negocio_':..:.:::::::=========:===========:==:::=::::=§;—_—=
NOTA: PARA E/FECTOS FISCALES, SE LE ASIGNA AL PRESENTE ACT(j UN
VALOR DE $230.332.000. ====s=sssssmsmmmmmsss —

EVIBKAGEEM

Ejemplo 1: “Fideicomiso con transferencia de la propiedad”.

Tabla 40. “Fideicomiso con transferencia de la propiedad”.

CONSERVACION
ACTO VALORNEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL T GRAN TOTAL
CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVILCON CUANTIA ~ $  230.332.000 $ 230.332.000 100% S 2.478.400 $ 49.600 $ 2.528.000
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas iadas al acto " C itucion de Fideicomiso Civil con Cuantia"
SON (BOGOTA ZONA NORTE) 1073687 S 203.347.000 89,2808689811% S  205.642.411
SON (BOGOTA ZONA NORTE) 1073686 S 24.414.000 10,7191310189% $ 24.689.589
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llustracion 4 “Fideicomiso cuando el inmueble se conserva en cabeza del fideicomitente, constituyente o

propietario”.
MATRICULA INMOBILIARIA CEDULA CATASTRAL
-
50N-201682867 107804531400000000

DIRECCION DEL PREDIO
LOTE DE TERRENO HNo. CUATRO (4) MANZANA CINCUENTA Y
TRES (53), UBICADO EN LA CALLE 135A No. 145-67 DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C.

ESPECIFICACION VALOR ACTO
i FIDEICOMISO CI‘VIL'.""" $1.000.000 —
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

: NOMBRE IDENTIFICACION

IjE: LUZ JANET GAMBOA LOPEZ = C.C. 52.060.753 —

,:A: JOSE LUIS MALAGON GAMBOA C.C. 1.019.050.266 - Z

A: DIANA MARCELA MALAGON GAMBOA ~— C.C. 1.019.064.225 - E

A: MARIA ALEJANDRA MALAGON GAMBOEC.C. 1.019.080.396— g
&

'En la Ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de
‘Cundinamarca, Repuablica de Colombia, a los VEINTITRES (23)"

TERCERO: PROPIETARIA FIDUCIARIA. FIDEICOMISO Y
FIDEICOMISARIOS.- La otorgante LUZ JANET GAMBOA LOPEZ,
por este acto juridico unilateral soclemne, conservando Ila calidad
de PROPIETARIA FIDUCIARIA. constituye sobre el inmueble
descrito una LIMITACION DE DOMINIO, consistente en un
"FIDEICOMISO CIVIL, de conformidad con lo estatuido por los
articulos 794 a 822 del Cédigo Civil, a favor de JOSE LUIS
MALAGON GAMBOA. colombiano, mayor de edad, identificado
:con la cédula de ciudadania MNo.1.019.050.268 H'/c=_~>a:|:n=.~ciidaa: en
'Bogota D.C, de estado civil soltero sin unién marital de hecho,
DIANA MARCELA MALAGON GAMBOA, Colombiana, mayor de
‘edad, identificada con la cédula de ciudadania No0.1.019.064.225
expedida en Bogotd D.C, de estado civil soltera sin unién marital
de hecho:/ ') MARIA ALEJANDRA MALAGON GAMBOA,
coloembiana, mayor de edad/, identificada con la cédula de
:ciudadania MNo0.1.0198.080.326 expedida en Bogota D.C, de estado

FY84EDWTS80OTSIV

civil soltera sin unién marital de hecho; de quienes se instituye s
‘adquieren la condicién de FIDEICOMISARIOS y no tienen derecho
ninguno sobre el fideicomiso, sino la simple expectativa de

21
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DECIMO_PRIMERO: Efectos a terceros.- Que la inscripcion en g
registro ademas se realiza para que surta efectos juridicos frente ;
a terceras persSONaS. c-m-crrmmremme e e amc e m et e s s a s m s
DECIMO SEGUNDO: VALOR. Que no habiéndose causado por esta
escritura la enajenacién del bien objeto del presente acto juridico
‘unilateral, se hace un estimative del valor del mismo para efectos
fiscales, notariales, regfstrales etcétera, en la suma de UN MILLON %
DE PESOS ($1.000.000.00) MONEDA CORRIENTE, de conformidad’ 5

con lo preceptuado por el Art. 5 de la Resolucién 6610 del 27 de
Mayo de 2019 modificada por la Resolucion 6713 del 28 de mayo de

:20‘{9 emanada por la Superintendencia de Notariado y Registro. ---- @

Iapel notarial para uso oxclusSing on (4 esrritura publica - 420 tiene cosin para el usuario

Ejemplo 2: “Fideicomiso cuando el inmueble se conserva en cabeza del fideicomitente, constituyente o
propietario”.

Es considerado, para efectos de cobro de derechos registrales como un acto sin cuantia porque no hay
transferencia del derecho de dominio. Cabe anotar que en la mayoria de las escrituras que contienen este
acto, se consigna un valor y no por ello, se liquida como acto con cuantia.

Tabla 41. “Fideicomiso cuando el inmueble se conserva en cabeza del fideicomitente, constituyente o

. .y
propietario
VALOR CONSERVACION
ACTO TARIFA  APERTURAS APERTURAS INSCRIPCIONES VALOR INSCRIPCIONES CANTIDAD TOTAL DOCUMENTAL GRAN TOTAL
CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL SIN CUANTIA 100% - $ - - S - S 1§ 28100 $ 600 $ 28.700
TOTAL $ 28.700
OFICINA MATRICULA VALORACTO VALOR APERTURAS VALOR INSCRIPCIONES
Matriculas asociadas al acto "Constitucién de Fideicomiso Civil sin Cuantia”
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 28100 S - S
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Ejemplo 3: “Restitucion o traslado de la propiedad a la persona o personas en cuyo favor se constituyo el

fideicomiso”.

Cuando se cumpla la condicién pactada dentro del fideicomiso, da lugar a la restitucién o traslado.

Tabla 42. “Restitucion o traslado de la propiedad a la persona o personas en cuyo favor se constituyo el

fideicomiso”.

ACTO VALORNEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL

RESTITUCION EN FIDEICOMISO CIVIL S - S 227.761.000 100% S 2.450.700 $
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas iadas al acto " C i6n de Fideicomiso Civil con Cuantia"
SON (BOGOTA ZONA NORTE) 1073687 S 203.347.000 89,2808689811% S  203.347.000
50N (BOGOTA ZONA NORTE) 1073686 S 24.414.000 10,7191310189% $ 24.414.000

3.6 Leasing. Articulo 7°

CONSERVACION
DOCUMENTAL
46.600 $

GRAN TOTAL

2.497.300

En la inscripcion de escrituras publicas por medio de las cuales se ejerza la opcion de compra o adquisicion,
del (los) inmueble (s) que se tenia (n) en razén del contrato de leasing habitacional, se causaran los derechos
correspondientes a los actos con cuantia de que trata el literal b) del articulo 1 de la presente resolucion,
sobre el valor mas alto que surja entre, el pactado en el contrato de leasing y el avaluo catastral del predio

al momento del otorgamiento del instrumento publico.

PARAGRAFO: Cuando se opte por el registro del contrato de leasing, los derechos de registro se causaran

conforme lo establece el paragrafo 3 del articulo 1 de la presente Resolucién.

En este ultimo caso, cuando se ejerza la opcion de compra, si el valor del saldo que falta por pagar mas los
canones pagados supere el valor del avallo catastral actual, la base de liquidacion sera el saldo de lo que
falta por pagar. Si el valor del saldo que falta por pagar mas el valor de los canones pagados es inferior al
avaluio catastral actual, la base de liquidacion sera el valor resultante de restar al avalto catastral actual el

valor de los canones pagados.
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llustracion 5. “Transferencia a titulo de Leasing”.

Regisdro,‘quian da fe que las declaraciones que se contisnen en la presente

escritura han sido emilidas por quien(es) la ntorga(nj:‘
TRANSFERENCIA DE DOMINIO
COMPARECIO, MIRYAN CARRENO RODRIGUEZ, mayor de edad y domiciliada
en esta ciudad, idenlificada con |a cédula de ciudadania nimero 52.910.922
expedida en Bogotd D.C., en su condicion de Apoderada Especlal, seqiin consta
en la Escritura Priblica Nomero Dieciocho mil setecientos discinueve (18.719) dal
veintiocho (28) de diciembre de dos mil quince (2.015), adicionado par escrituras
publicas numeros Veinticuatro mil cuatrocientos diecinueve (24.418) del veintiocho
{28) de diciembre de dos mil dieciséis (2016), Mil ochocientos freinta y nueve
(1.839) del treinta (30) de enero de dos mil dieciocho {2018), y Cuatro mil
cuatrocientos eincuenta y cinca (4455) del acho (8) de marzo de dos mil diecinuave
{2019} | todas otorgadas en la Notaria Veintinueve (29) del Girculo de Bogota D.C.,
poderes oforgados por el Doctor ALVARO ALBERTO CARRILLO BUITRAGO,
identificado con la cédula de ciudadania Nimero 70.450.431 expedida en Bogota
DG en su condicion de Representante Legal del BANCO DAVIVIENDA SA,
identificada con NIT: 860.034.313-7, con domicilic principal en Bogota D.C.,
convertido a Banco Comercial con su aclual dencminacion por Escritura Piblica
Nimero Tres mil ochocienlos noventa (3.890) de julis veinficinco (25) de mil
novecientos noventa y siete (1997) de la Notara Dieciocho (18) del Circulo do
Begota D.C., fodo lo cual consts en el Certificado de la Superintendencia
Financiera de Colombia, y poderes junto con sus vigencias, documentos que se

‘protocalizan con este instrumento plblico;, quien en adelante se denominara EL
(LOS) ENAJENANTE(S); de una parle y de la atra, el senor JENNER ORTEGA"
SUAREZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
79.428.704  expedida en Dogota, D.C..Jquian aclia en representacion de r};-’l

sociedad EL OLIVAR SOCIEDAD ANONIMA con sigla: EL OLIVAR sA.
identificada con NIT. 900.088.538-3, socisdad legalmente conslivida mediante
Escntura Publica No. 0001950 del 18 de mayo de 2.006 de Notaria 28 de Bogota
D.c., mscnto en la Camara de Comercio de Bogota el 1 de junia de 2006, con el
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T e
No. 01058868 del Libro rx.) se constituyd la sociedad de naturaleza Comercial
denominada SERVICIOS TECNICOS PECUARIOS DE TRANSPORTE EL
OLIVAR S.A. y, medianta Escritura Pablica No. 287 del 1 de marzo de 2013 de
Motaria 27 de Bogota D.C., inscrito en la citada Camara de Comercio el 15 de
marzo de 2.013, con el No. 01?1}338 del Libro IX, la sociedad cambid su
denominacion o razdn social d?/SERVICIOS TECNICOS PECUARIOS Y DE
TRANSPORTE EL OLIVAR S.A. a EL OLIVAR SOCIEDAD ANOMNIMA, y quicn
para todos los efectos legales del presente confrata en adelante se denominard(n)

EL{LOS) ADQUIRENTE(S), ¥ dijo(eron), previo los siguientes antecedentes:

ANTECE| ES: 7
PRIMERJN(:U& mediante documento  privado ociedad EL OLIVAR
SOCIEDAD ANONIMA con sigla EL OLIVAR SMA. identificada _con NIT.
900.088.538-3, celebrd el confrato de leasing 001-03-0001014736¢ en calidad de
LOCATARIO, para la qdéuisil:lén del inmugbla gue se menciona mas adelante,
con BANCO DAVIVIENDA S.A. identificada con Nit. B60.024.313-7. J——r-—-—

SEGUNDO: Que en virfud del ctado contrato BANCO DAVIVIENDA $.A., efectio

la adquisicion de los siguientes inm
INMUEELE DENOMINADO C/OMO APJ\RTAIENTCI NUMERO 1234 TORRE 9.
ETABA I, ﬁARQIJEADERD D?J‘GRR.E 9 ETAPA Il F\‘RQUEADERG TORRE-
9 ETAPA 1ll: PARQUEADERO S“fORRE SQETAFA Il WDEPOSITO 26 TORRE 9/
ETAPA 1L/ QUE HACEN PARTE DEL PROYECTO URBANISTICO
DENOMINADO RESERVA DE LA SIERRA - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADD EN LA A:EH!DA CARRERA 7 #126-30,” DE }A CIUDAD DE
BOGOTA, D.C, DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. Blene: nmuebles
Identrﬂcados con los folios de matricula inmaobiiiaria Mos. Fnﬁ 2%4320@. i{N—
mmta SON-20843014, 50N-20843015 y 50N-20843141 réspectivamente de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd, D.C, Zona Nore,
mediante Escritura Plblica numero tres mil seiscientos vel'rltiocho {3 B2B].da fecha
de diecisiete H?) de juho de dos mil veintiuno (2, 0211 otorgada por la Notarla
Treinta v chd(ﬂﬂﬁ del Circulo Notarial de Bogots, [) G, atitulo de compraventa —
TERCERO: Que en & confralo de leasing se pactd que, de acuerdo con la Ley,
EL(LDS) LOCATARIO(S} podrian ejercar la adguisicién deliles] bien(es)

Papel ik piiblico - No fiene costo poro el wearic

para neo oo en la
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inmueble(s) a’;ﬂn en leasing, previa la cancelacién de una suma de dinero, ——-—-—
CUARTO: {a presente transferencia se efectia en razon de haber cumplido con
las obligaciones del contrato y del ejercicio de la opcidn de adguisicidn por
EL(LOS) ADQUIRENTE(S)
QUINTO: Que, en razon de lo antarior, BANCO DAVIVIENDA S.A, procede a
efectuar la transferencia del deracho de dominio, propledad y posesion que tigne
sobre los mmuebles objeto del confralo a EL{LOS) ADQUIRENTE(S), quienas
acceden 3 2 pzrofaiedad del inmueble conforme las siguientes clausulas: L SRS
CLAUSULA °PRIMERA. - QueEL EMAJENANTE, trancfiere a tiulo de
transferencia de dominio de leasing inmobiliario, a favor de EL ADQUIRENTE y
este adquiere de el en virtud del ejorcicio de la opeién de compra prevista en el
contrato de leasing aludido en los antecedentes mencionades, el derecho real de
dominio y posesién plena que LA ENAJENANTE ti:ane y ejarce sobre el siguients
bien inmueble: i .
INMUEBLE DENOMINADO COMO APARTAMENTO NUMERO 1234 TORRE 9
ETAPA Ill, PARQUEADERO 07 TORRE 9 ETAPA Iil, PARQUEADERO 8 TORRE
9 ETAPA Ill, PARQUEADERO 9 TORRE 9 ETAPA Il Y DEPOSITO 26 TORRE 9
ETAPA IH.[ QUE HACEN PARTE DEL PROYECTO URBANISTICO
DENOMINADO RESERVA DE LA SIERRA - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA AVENIDA CARRERA 7 #126-30, DE LA CIUDAD DE
BOGOTA, D.C.. DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. LINDEROS. - Los
hienes inmuebles de los cuales se procede a transferir el dominio, asi como los

demas derechos derivados d}‘: los mismos, se identifican dentro de los siguientes
linderos, Ios cuales fuernn tofmados del Glimo tilulo de e[ ] [ —
LINDEROS ESPECIALES:- -
APARTAMENTO DOCE TREINTA Y CUATRO - TORRE NUEVE (1234-T3): Tiena
suU accaso por la Avenda Carrera Séptima (7a) nimero ciento veintiséis treinta
(12830) IN 1 de la ciudad de Bogotsa, Distilc Capital departtamento de
Cundi . Esta localizado en el nivel doce y el nivel bajo cubierta de Ia torre
nueve (T0) de RESERVA DE LA SIERRA ETAPA 1Nl 'Su AREA TOTAL
CONSTRUIDA es de DOSCIENTOS OCHENTA ¥ CINCC METROS CUADRADOS
CINGUENTA Y CINCO CENTESIMAS DE METRO CUADRADO (285,55 m2), Su
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LI~ g sy v
purto doce (12} al punto trece (1 B).-m linea quebrada y dislancias sucesivas de
noventa y dos centimetros (0.92m)” quince centimetros (0.15m) noventa
centimetros | 0.90m '.J quince cantimetros ( 0.15m ._l'o.larenta y seis cantimetros
{0,46m]j noventa y dos centimatros (0.92 m.)'y cinco metros cincusnta centimetros
{5, 5l}m) limita partz con el ascensor y parte con el aparlamento doce treinta y
cinco (1235) de Iz misma torre. Del punto trece (13) al punto catorce (14) en linea
qusbrada y en distancias sucesivas de tres metros dos centimetros (3,02m)
sesanta y sels cenlimeiros (0, 68m ), ‘un metra veintisiste centimetros {1, 27m},'
setenta y cuatro centimetros (0.74m) y seis metros ocho centimetros (6,08m| Timita
parte con la pérgola que cubre el baledn del primer nivel del misme apardamento v
parte con la ferraza del miemo apartamento (parta cubisna}l: Del punto catorce (14)
al punto guince (15) en linea quebrada y distancias sucesivas de tras metros trers
centimetros (3,13 m.) veintiocho certimetros (0,28 m.jj sesenta y tres centimetros
(0,83 m} novents y nueve centimetros {lj.Banl ’sioie timetros (0.07mj) r nta
y seis centimetros (0,96 m.), dos metros noventa cenfimetros (2, 90m) noventa ¥
cinco centimetros (0,85m) ‘ochenta y un centimetros (0,81 m.}.‘lleinta y cinco
centimetros (0,35 m.) y tres mefros veinte centimetros (3,20 m.) limita con la
terraza del mismo apartamento [parte cubierla). Del punto quince (15) al punto
diecisais (16] en linea quebrada y distancias suceelvas de dos metros ochenta y
cinco cenfimetros (285 m ),J trece cenfimetros (0,13m), 'un metro veintiun

centimatros (1.21 m.) 'y un metro treinta v siete centimetros (1,37 m.) limita con
vacio hacia zona comdn de la misma torre. Del punte dieciséis (16) al punto
diecisiete (17) en linea recta en distancia de tres metros ssgenta y cinco
centimetros (3,65 n‘l.)r limita con el apartamento doce trainta y fres (1233)' de la
misma torre.' Del punto discisiete (17} al punio doce (12), cerrando la poligonal, en
linea quebrada y en distancias sucesivas de dos metros setenta y dos centimetros
(2,72 m.) y tres melros treinta y siete cantimetros (3,37 m.)rllmi:a con maguinas
ascensor y con zona comin de la misma fore PARAGRAFC.- Al interior del
apartamento en cuestién se encuentran en forma aislada dos (2) colﬁas
communes denominadas C tres (C3) Y C cuatro (C4). LINDEROS EXTERIORES
{Area privada construida): Parte cublera de la TERRAZA: Partiendo del punto
dieciocho (18) al punto discinueve (19) en linea quebrada y en distancias

el

tal porn wao exclusive en la 1 piiblica - No tiene coslo pora el wauario
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sucesivas de veintidds centimetros (0, 22m .) setenta y seis centimelros (076 m.} y
treinta ¥ ocho centimetros | 0.38m.), limita con la pérgola que cubre &l balcon del
mismo apartamento. Del purto diecinueve (13) al punio veinte (20} en linea
quebrada y en distancias sucesivas de tres metros cincuenta y tres centimetros
(3,52 m.), dos melros cincuenta centimetros (2,560 m.), dos meftros veintitras
centimetros (2, 23m) y slete matros cuarenta y sais centimetros (7 48 m.) limita con
la terraza comun de uso exclusive del mismo apartamento (parte descubierta), Del
punto veinte (20) al punto veintiuno (21) en linga recta en distancia de un metro
veintinueve centimetros (1.28m) |, limita con vacio hacia zona comuin de la misma
torre. Del punio veintiuno (21) al punto dieciocho (18) cerrando la poligonal, en
linea guebrada y en distancias sucesivas de dos metros cuarenta y siete
centimetros { 2, 47 m.), sels centimetros (0,06 m.), sasenta centimetros (0,60 m.),
satanta y sels centimetros (0,76 m.), ochenta y un cenlimetros (0, 81m ), trece
centimetros (0,13m) dos metres noventa y ocho centimetros (2, 98m .}, dos metros
diez centimetros (2,10m) setenta y dos cantimetros (072 m.), trece centimetros
{0,13m) un meiro setenta y ocho centimetros (1,78 m.) y dos metros discisiete
centimetros (2,17m). limita con interior del mismo apartamento. LINDEROS
VERTICALES: PRIMER MIVEL: NADIR Con ig placa coman gue lo separa del nivel
pnce de la misma tome. CENIT: Con placa comin que lo separa del nivel bajo
cubierta de la misma forre. SEGUNDO NIVEL: NADIR: Con fa placa comin que o
separa del nivel doce de la misma torres CENIT: Con la placa comun gue lo separa
de la cublerta comin que da al alre DEPENDENCIAS: PRIMER NIVEL Lobby o
hall de acceso, baio social, saldn con chimenea, comedor, baloén con chimenea,
estudio, family room o espacic para alcoba 4, cocina, zona de ropas, alcoba de
servicio y bafio de sernvicio, hall alcobas, estar de alcobas, alcoba 2 y alcoba 3
cada una con bano. SEGUNDO NIVEL, Hall, 2lcoba principal con vestier y bafa de
alcoba principal y estudic. PARAGRAFD 1%- Al apartamenio en cuestion se ke
asigna el derecho al uso axclusivo de 13 terraza comun con area de treinta v tres
metros cuadrados cuarenia y dos centésimas de metro cuadrado (33.42 m2) a la
cual se accade por 2l segundo nivel del mismo apartamento. La terraza comin de
uso exclusivo antes mencionada sa encuentra sefialada en los planos y se regiran

PARQUEC CERO CERO SIETE (007) - TORRE NUEVE (T9): ‘Ticne 5U acceso por
la Avenida Carrera séptima (7a.) nimero ciento veintiséis treinta (126-30) IN 1 de
la ciudad de Bogota D.C., departamento de Cundinamarca. Esta localizado =n el
nnel de porteria (NE. -540 m.) de la Torme nueve (T9) de RESERVA DE LA
SIERRA- ETAPA Ill. Su AREA PRIVADA CONSTRUIDA es de DOCE METROS,
CUADRADOS CINCUENTA CENTESIMAS DE METRO GUADRADOI{‘lZ,S(} m2].
Sus linderos y medidas aproximadas, con estructura, muros y lineas divisorias
Imaginarizs de por medio son! LINDEROS: Parfiendo del punio uno (1) al punta
dos (2) en linea recta en distancia de cinco metros (5,00 m.)‘iimila con el parquen
cero cero ocho (008) de la misma lnrra'.i Del punto dos (2) 2l punto tres (3) en linea
recla en distancia de dos mefros cincuenta centimetros (2,50 m.) limita con zona
comim del mismo conjunto resi:len‘éia_l.‘Del punio tres (3) al punto cuatro (4) en
linea recta en distancia de-cinco metros (5,00 m.}'ILrnha con zona comun contigua a
clreulacion peatonal de la misma torre. Del punto cuatro (4) &l punto uno (1),
cerrando la poligonal, en linea recta en distancla de dos metros cincuenta
centimetros (2,50 m.)llifruta con circulacion vehicular comin de la misma torre, |
LINDEROS VERTICALES MADIR: Con la placa comin gue io separa del sotano

| .
|uno (1) (NE. -8,80 m.) de la misma torre. CENIT: Con la placa comun qus lo separa

del primer nivel (NE. +-0,00m.} de'la misma torre. DEPENDENCIAS: Espacio para
estacionar un (1) vehiculo automotor Nvlaﬂr.; -
PARQUEO CERO CERQO OCHO (003} - TORRE NUEVE (T9): Tiene su acceso
por la Avenida Carrera séptima (7a.) nimero ciento veintiséis treinta (126-30) IN 1
de la ciudad de Bogota D.C_: departamento de Cundi ca, Esta k
el nivel de porteria (NE. -5.40 m.) de la Torre nueve (T9) de RESERVA DE LA
SIERRA ETAPA “|.I5I.i AREA PRIVADA CONSTRUIDA es de TRECE METROS
CUADRADOS DIECINUEVE CENTESIMAS DE METRO CUADRADG‘{H_!Q rnZ]’
Sus linderocs y medidas aproximadas, con esiructura, muros y lineas divisorias

» en

imaginarias de por medio son: LINDEROS: Partiendo del punto une (1) al punto
dos (2) en linea quebrada y distancias sucesivas de tres metros cuarenta y tres
cenfimetros (3,43 m.}'_ cuarenta y cuatro centimetrios (0,44 m.) y un metro
cincuenta y siele centimetros (1,57 rn,]' limita parte con zona comun y parte con el
parquec cero cero nueve (008) de la misma tCIITQ.'I 59I punto dos (2) al punto tres

de acuerdo con Io esiipulado en &l reglamento de propiedad horizontal,

Papel notarial pora nse exclusive en la eseritura phblica - No tiene casto pors ¢l nsuerdo
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(%) en linea recta en distancia de dos metros noventa y cuatro centimetros (2.94
m.) fimita con zona coman del mismo conjunto residencial.” Del punio tres (3) al
punto cuatra (4) en linea recta en distancia de cinco metros (5,00 m.) limits con el
parquec cero cero siete (007) de la misma torre. Del punto custro (4) al punts uno
(1), cerrando la poligonal, en linea recta en distancia de dos metros cincuenta
centimetros cinco milimetros (2,50 m.JrI'B'nita con circulacion vehicular coman de la
rmistma torre. LINDEROS VERTICALES: NADIR: Con la placa coman que lo separa
del satano uno (1) (NE, -8,80 m.) de la misma tarre, CENIT: Con fa placa comun
que o separa del primer nivel (NE, +-0,00 m ) de la misma iotre.' DEPENDENCIAS:
Espacio para estacionar un (1) vehiculo automotor L7511 M
PARQUED CERO CERO NUEVE (009) - TORRE NUEVE (T9): Tlene su acceso
por la Avenida Carera éptk\ja (7a) nimero diento veintiséis b't?in!a (128-30) IN 1
de la ciudad de Bogota D.C., departamento de Cundinamarca, Esta localizado en
el nivel de porteria (NE. -5.40 m.f de la Torre nueve (T9) de RESERVA DE LA
SIERRA- ETAPA III.J Su AREA PRIVADA CONSTRUIDA es de TRECE METROS
CUADRADOS DIECINUEVE CENTESIMAS DE METRO CUADRADO I(13.‘IB mz).
Sus linderos y medidas aproximadas, con estructura, muros y lineas divisorias
imaginarias de por madio snn:fUNDEROS: Partendo del punta uno (1} &l punto
das (2) en linea r=cta en distancia de cinco metros (5,00 m.) limita con el parquen
cero diez (010) de la misma terie. Del punto dos (2] al punta tres (3) en linea recta
en dislancia de dos metros noventa y cuatro certimetros (2,94 m.]'llmna con zona
comin del mismo conjunto residencial. Del punto tres (3) &l punto custre (4) en
inea quebrada y distancias sucesivas de un metro ¢ y shete centi
(1,57 m.:l.‘ cuarenta y cuatro centimetras (044 m.]'y trea metros cuarenia vy tres

centimetros (3,43 m.) limita parte con el parqueo cero cero ocha {DBB)IY parts con
zona comin de la misma tome. Del punto cuatro (4) al punto uno [1), cerrando fa
poig:onal.' en linea recta en distancia de dos metros cincuenta centimetros einco
millmetros (2,50 mi (sic} limita con circulacién vehicular comin de la misma tome!
LINDEROS VERTICALES: NADIR: Con la placa comun gue lo separa del stlano
une (1) (NE. -B,80 m.) de la misma lorre. CENIT. Con la placa comin que lo separa

del primer nivel (NE, +-0,00 m.) de la misma torre, DEPENDENCIAS: Espacio para

estacionar un (1) vehiculo automotor Iviano :

MICTE ($202.614.400.00

DEPOSITO VEINTISEIS (26) TORRE NUEVE m;: Tiene su acceso por la
Avenida Carrera séplima (7a.) ndmero ciento veintiséis treinta (126-30) IN-1 de 3
ciudad de Bogot4, Distrito Capital, departamento de G . Esta localizado
en el nivel de porieria (NE. -3.80 m.) de |a Torre nueve (TS9) de RESERVA DE LA
SIERRA- ETAPA Ill, Su AREA PRIVADA CONSTRUIDA es de TRES METROS
CUADRADOS SESENTA Y NUEVE CENTESIMAS DE METRO CUADRADO (3,69
m2]C Sus linderos y medidas aproximadas, con cueria v mures comunes de por
medio son: LINDEROS INTERICRES: Partiendo del punto unao (1) al punto dos (2)
en finea recta en distancia de un metro cincuenta y dos centimetros (1,52 m.)'imiia
con el depésito veinticinco (25) de la misma torre, Del punto dos (2) al punto tras
(3) en linea recta en disiancia de dos mefros treinta centimetros (2,30 m.); limita
con la zona de recepcion y acceso a la misma tore nueve (T9). Del punta tres (3)
al punta custro (4) en linea quebrada y distancias sucesivas de cincuenta y cinco
centimetros (0.55 m.), veinte centimetros (0.20 m.j y noventa y siete centimetros
(0,97 m ) limita con &l deposio veintisiets (27) de la misma torre. Del punto cuatro
(4) &l punto uno (1), cerrando la poligonal, en linea recta en distancia de dos
metros cincuenta centimelros (2,50 m.)‘li'nka con cireulacion peatonal comdn de la
migma tore. LINDEROS VERTICALES: NADIR: Con la placa comiin que lo separa
del sotano uno (1) (ME. -7,00 m.) d2 |la migma torre CENIT: Con la placa comin
que lo separa del primer nivel (NE. +-0,00 m | de la misma torre, DEPENDENCIAS:
E: i I amiento de bignes v anseres‘
Los bienes inmushles anteriormente desoritos se identifican con los folios de
matricula inmobiliaria Mos, 50N-20843209, 50N-20843013, 50N-20843014, 50N-
20843015 y 50N-20843141 respectivamente de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogotd, D.C.. Zona Nore. identificado(s) con la(s)
cédula(s) catasirai(es) numero(s) 003426010.100912002, mmzsmngoasmon.’
008426010100901012, D0B42601010080101 3. y 008426010100801047 ——-rereeeem.
LINDEROS GENERALES: --
EL PROYECTO URBANISTICO RESERVA DE LA SIERRA || TORRE TRES (3) -
PROPIEDAD HORIZONTAL:
El fote total sobre el cual se desarrolla el proyecto tolal de acuerdo con la escritura

F para

CLAUSULA CUARTA —Fﬂue el valor correspondiente al ejercicio de la Opcidn de
compra del inmueble objeto de esla enajenacion es la suma de DOSCIENTOS
DOS MILLONES SEISCIENTOS CATORCE MIL CUATROGIENTOS PESOS
o) que EL (LOS) ENAJENANTE(S) declara haber
recibido a enlera salisfaccién de EL (LOS) ADQUIRENTE (S). No obstante, o
| anterior, conforme la consulta SNR2022EE064976 del 21 de junio de 2022, y fa
resolucian 00009 del 08 de enerc de 2,023, arliculo 13, se informa que el precio

plblica de aclaracion numero dos mil cuatrocientos E:uatro (2404} de fecha veinte

mpﬁﬁ;ﬁi'ﬁnl para wao exclusive en b eacciloen mihlica - Xa lirue coste para of nunarie
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- § o T NJ &) Teeswsed
lotal del contrato de leasing es por TRES MIL VEINTITRES MILLONES CIENTO
CUARENTA Y SEIS MIL OCHENTA PESOS ($3.023.146.080) HéTEfy el avallo
catastral es el citado en el comprobante fiscal protocolizado, lo cual se informa
para efecios de derechos e impuestos registrales. -
PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS) ADQUIRENTE {8) ¥ LOCATARIO (S)
declaran que los fondos gue utiliza(n) para la adquisicién del inmueble no son
producto de enriquecimiento ilicito. --- r‘/

PARAGRAFO SEGUNDO: DECLARACION ESPECIAL, Articulo 61, Ley 2010 de
diciembre de 2019: LA ENAJENANTE y EL(LOS)(LA)LAS) LOCATARIO(S)
declaran bajo la gravedad de juramento que el valor de ($202.614.400.00) incluido
en la presente Escritura Poblica corresponde al valor acordado por las partes en e
contrato de leasing como valor de opcion de compra, y e! valor total del contrato de
leasing la suma de ($3.023.146.080) y que en consecuencia es real y no ha sido
objeto de pactos privados en los que se senale un valor diferente. Asi mismo
declaran que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la
presenle ascritura por conceplo de ejerclcio de la opcién de compra. No obstanie,
lo anterior se deja miidad que entre LOCATARIO y ADQUIRENTE se celebrd una

negociacion privada.
ARUBUIFEGST
9L

FORMULARIO NUMERCO: 2023001041825086463/ 2023001041826138785/
2023001041826134391/ 2023001041826130319/ 202300104 1826265767 —————
RECIBIDO CON PAGO - BANCO DAVIVIENDA
DE FECHA: 11/04/2023 ;
AVALUADO EN $1.770.805.000/ $30.618.000/ $30.618.000/ $30.618.000/
$8.249 000
CONTRIBUYENTE: BANCO DAVIVIENDA S.A., ——————— NIT. 860.034.313-7
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Ejemplo 1: “Transferencia a titulo de Leasing”.

Tabla 43. “Transferencia a titulo de Leasing”.

CONSERVACION

ACTO VALORNEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE LEASING

GRAN TOTAL

DOCUMENTAL

$ 3.023.146.000 $ 3.023.146.000 100% S 36.459.100 $

HABITACIONAL DE VIVIENDA NO FAMILIAR
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO

Matriculas asociadas al acto "

Transferencia de Dominio a Titulo de Leasing Habitacional de Vivienda No Familiar"

50N (BOGOTA ZONA NORTE) 20843209 S 1.770.805.000 96,6574983857% S 2.861.392.464
50N (BOGOTA ZONA NORTE) 20843013 S 30.618.000 1,6365315665% S 49.474.739
50N (BOGOTA ZONA NORTE) 20843014 S 30.618.000 1,6365315665% S 49.474.739
50N (BOGOTA ZONA NORTE) 20843015 S 30.618.000 1,6365315665% S 49.474.739
50N (BOGOTA ZONA NORTE) 20843141 S 8.249.000 0,4409089063% S 13.329.320

729.200 S 37.188.300

llustracion 6. “Transferencia a titulo de Leasing con negociacion privada entre el Locatario y el Adquiriente”.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
CODIGO
REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
019// TRANSFER,EN{EIA DE DOMINIO A TITULO DE LEAS[NG

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO  NUMERO DE IDENTIFICACION
ENAJENANTE -

ADQUIRIENTE- -
cousmuccﬁues URLANDU VELANDIA JUNCA/SAS con Eugla gV V.J,
SAS., AL NIT. 900.047. 1:963

En la ciudad de Bogota Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Replblica de Colombia, a treinta (30) de noviembre de dos mil veintitrés (2023}4‘?”
la MNotaria Veintisiete (27) del circulo de Bogota, énte mi ANGELA DEL PILAR
’CONDE JIMENEZ, Motaria Encargada, autorizada segin Resolucién No, 12960

{del 22 de noviembre de 2023 de la Superintendencia de MNotariado y Registro,
|

INMOBILIARIO frorrererrreereoroneor e - $400.000.000
|03@a, AFECTACIC!N&VIVIENDA FAMILIAR SI:_ < NO:_ X

BANCO DAVIVIENDA S.A., -—--meommemmeemmmecmeemeee e NIT. 860.034.313-7

Pupel notarial parn use exclusivo en L eseriturn p_l"i_hlim - No licne costo para el weario
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quien da fe que las declaraclones que se contienen en la presente escritura han

" 23 de marzo de 2012 de la Junta de Socios de Madrid, inscrito en la citada cémara
sido emitidas por quien(es) la otorga(n):-

de comercio gl 19 de mayo de 2.012, con ol No. 20593 del Libro X, se inscribié la

TRANSFERENCIA DE DOMINIO
COMPARECIO, MIRYAN CARRENG RODRIGUEZ, mayor de edad y domiciliada
en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania nomero 52.910.922
expedida en Bogota D.C., en su condicién de Apoderada Especial, segin consia
en la Escritura Publica Numero Dieciocho mil setecientos diecinusve (18.719) del

transformacion a sociedad por acciones simplificada y gquien para todos los efectos
legales del presente instrumento publico en adelante se denominara(n) EL(LA)
ADQUIRENTE(S) y,dﬁn(eron), previos los siguientes antecedentes: ool
ANTECEDENTES: - =
PRIMERO:” Que, mediante documento privado, el sefier JULIO OSVALDOX
veintiocho (28) ce diciembre de dos mil quince (2.015), adicionado por escrituras ROMERO ROI]/lEﬁg,z_i'f{aynr de edad, identificade con la cédula de ciudadania
piblicas numeros Veinticualro mil cuatrocientos diecinueve (24.419) del veintiocho nimero 794?3'695?“’30“3 en S_e!ntaté de Bogota, quien actua en representacion
(28) de diclembre de dos mil dieciséis (2016), Mil ocnocientos teinta y nueve | d¢ [ sociedad DISTRIBUIDORA DE”SUMINISTROS LA HACIENDA SAS.
(1.839) del treinta (30) de enero de dos mil dieciocho (2018), y Cuatro mil | | idenfificada con NIT. 900.09 194273, sdciedad legalmente constitiida mediante
cuatroclentos cincuenta y cinco (4455) del ocho (8) de marzo de dos mil diecinueve | | Escritura Pablica nimero 1.828 del 26 de julio de 2.006 de la Notaria 40 de
(2019) , todas otorgadas en la Notaria Veintinueve (29) del Circulo de Bogota D.C., | | Bogota, inscrito en la Camara de Comercio de Facatativé el 09 de agosto de 2}08,
poderes otorgados per el Doctor ALVARD ALBERTO CARRILLO BUITRAGO, | | con .I/N?/}nam dal Libro IX, celebré el contrato de leasing Mo. 001-03-
identficado con |a cédula de ciudadania Numero T9.459.431 expedica en Bogota | | 0001001409, e\qcalidad de LOGATARIO, para la adquisicion del inmueble gue se
D.C., en su condicion de Representante Legal del BANGO DAVIVIENDA S.A., | | menciona ma’s}_ 7da|ante,_ con BANCO DAVIVIENDA S.A. identificada con NIT.
identficada con NIT: 860.034.313-7T, con domicilio principal en Bogeta D.C., | | 860.034.313.7
converlido a Banco Comercial con su actual denominacion por Esciitura Publica | | SEGUNDO: éua en virtud cel citado contrato BANCO DAVIVIENDA S.A., efectio
Nomero Tres mil ochocientos noventa (3.890) de julio veinticinco (25) de mil | | Ja adquisicion del siguiente inmueble: -~ " P
novecientos noventa vy slete (1997) de la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de | [ INMUEBLE ENOMII&DO COI\IG{/L TE DE TERRE{D. MARQAB(S cou{f

EBogeta D.G., todo lo cusl consta en el Cerificado de la Superintendencia NL’,MER;,é_D QUE-HACE PARTE BE LA URBANIZACION LA-ESPERANZA-G
Financiera de Colombia, y pedsres junto con sus vigencias, documenios gue se PARCELAC/I,QN EL CORTIJO, ICADO EL Ml;lelb]O DE MADR|D-”
protocalizan con esfe instrumento pUblico;, quien en adeiante se denomingfé EL | | DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. El bien_infueble identiicado con el
(LOS) F‘“‘"E"A ITE(S); de una parte y Ge la otra, el sefor ORLANDO | | (i ge matricua Inmobiliaria No. S0GA13 505/4-3 la Oficha de Registro de

4 1 . . .
VELANDIA JUNCA, mayor de edad, ;?mcado con la cédula de ciudadania Instrumentos Pablicos de Begotd, D.C., Zona Centro, mediante la Escritura Peblica
nomero 79.200.513 expedida en Soacha, quien actia en representzcion de a

sociedad CONSTRUCCIONES URI.@DO vemﬁvm Juﬂﬁi’\/ sig/ con sigla:
o.ﬁ S.AS, identificada con NIT. suii.mffnéo, séciedad legalmente
constituida mediante Escritura Publica nomero 1.115 del 05 de agosto de 2005 de
la Notaria 60 de Bogota, inscrito en la Camara De Comercio de Facatativd el 13 de
marzo de 2.012 con el No. 20208 del Libro IX que, por medio de acta No. 1-12 del

numero cst.orce mil cuatrocientos treinta y seis (14.438) “de fecha de ocho (08) de
agosto de dos mil dieciséis (2 016) otorgada por la Notaria Veintinueve (29) del
Circulo No;arfal de Bogota, D.C., a titulo de compraventa, «——--—- s emeerme e
TERCER! .: Que en el contrate de leasing se pactd que, de acuerdo con la Ley,
EL(LOS) LOCATARIO(S) podrian ejercer la adquisicion del(los) bien(es)

inmueble(s) dado en leasing, previa la-cancelacién de yné suma de dinemo.

S - e
Tapel notarial para Gss eXcINBIUG o1 16 CBrribra piblica - No Fene rosio pars el usiaria CUARTO: Que la sociedad DISTRIB\.MJORA DE SUMINISTROS LA HACIENDA rd
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§.A.S. identificada con NIT. stﬁnsg 942 3, hizo cesion de la opmon de adqulsar.lqn
del |mueble favor de la scctedad CDNSTRUCCIdNES ORLANDO VELR

JUNCA S.AS., con sigla: O. \!.fil S.A.S. identificada con MIT. Blﬁ] 047, 1‘9-0
mediants documento privado de fecha de veintinueve (28) de noviembre de dos mil
velntitrés (2023}, quien se llamara en este contrato EL(LOS) ADQUIRENTE(S). i
QUINTO: (EL LOCATARIO dic instrucciones a2 BANCO DAVIVIENDA S.A, para
que esié, le transfiriera el derecho de dominio, propiedad y posesion que tiznen y
ejercen sobre el Inmueble objeto de este contrate a  EL({LOS)
ADQUIRENTE(S).QUINTO: EL LOCATARIO din instrucciones a BANCO
DAVIVIENDA S.A., para que esté, le transfirlera ol dereche de dominie, propiedad
Yy posesion gue tienen y ejercen sobre 2l inmueble objeto de esle contrate a
EL(LOS) ADQUIRENTE(S).
SEXTO: La’iﬁrﬁenﬁe tranaferencia se efectia en razén ds haber cumplide con las

obligaciones del conlrato y de Ia cesion del gjercicio de la opcion de adquisicion
por EL ADQUIRENTE ——-

SEPTIMO: Que, en razén do lo anterior, BANCO DAVIVIENDA S.A., proceds a
efectuar la transferencia del derecho de dominio, propiedad y posesién que tiene
sohre el{los) inmueble(s) objeto del contrato a EL ADQUIRE! . quien accede a
la propiedad del(los) inmuel/)la(s} conforme las siguientas clausulas: -
CLAUSULA PRIMER)[./ - Que EL ENAJENANTE, transfiere a titulo de

El bien inmueble a te}or‘l;neme descrito se idenfifica con al felic de mairicula
i
-1322606 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Bogota, D.C., Zona Cent;'n.‘ identificado con cedula catastral numero 01-02-00-

inmobiliaria Mo. &

transterencia de dominic de leasing Inmobiliario, a favor de EL hDQUIRENTE,‘ ¥
este adquiere de el en viriud del ejercicio de la opeion de compra prevista en al
contrato de leasing aludido en los antecedentes mencionados, el derecho real de
dominio y Do,sés:bn plena qu= LA ENAJENANTE tiene v gjerce sobrs el sigulente
bien nmu‘ehle - 4

INMUEBLE ﬁENOM{HADO COMO. LOTE DE/T'/RRENO o CO!; EL
NUME:E’Z/QJE H.RO-E/PAR DE LA U BANIZAC[ON'LJ\ ESPEI}ANZA o
PARC ION EL COR’lﬁrEUBICJ\BG EN EL MUNICJPID DE MADRID

DEPARTAMENTO DE CUND!DI ARCA. LINDEROS. — El bien inmuebie del cual

00-0183-0005-0-00-00-0000

PARAGRAFQ PRIMERO: N'o obstante la cabida de los inmuebles la transferancia
se hace como cuerpo cie e
CLAUSULA SEGUNDA, - Que el inmueble que se tz‘ansﬁere fue adguirido por gl.
ENAJENANTE por compraventa realizada al sefor JIJLIO oSV, 0, ROMERO
ROMERO, }dentrﬂcado con la cédula de }udadama niamero ?9/ 75[1{3; la safora
MYRIW’CRISTANCHO MENDIENTA idantificada con |la cédula de ciudadania
numere 51.778.326] medlante Escritura Publica nimero catorce mil cuatrocientos

freinta y seis (14.436) de fecha de ocho (08) d= agosto de dos mil dieciséis (2.016)

se procede a transfedr el dominio, asl como los demas derechos derivacdos dsl
mismo, s& identifica dentro de los siguientes linderos. los cuales fueron lomades

otorgada por la Notaria Veintnueve (29) del Circulo Notarial de Bogota, D.C.,
escritura debidamente registada en el felio de matricula inmobiliaria No. 50C-
1322505 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pidblicos de Bogatd, D.C., Zona
[T 3 s T

del Gltimo titulo de tradicion; — -

o fiene coala pars el nenorio

f!u;n;l wetarial para wan exclusivo on la eacvitura pablica -

Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201

Bogota D.C., - Colombia
http://lwww.supernotariado.gov.co
correspondencia@supernotariado.gov.co

Pagina 45 de 63

Caodigo de Formato: SIG-SGC-PO-01-GIl-05-FR-04 Version: 03 Fecha de Elaboracion: 10 — 10 - 2024


http://www.supernotariado.gov.co/

Superintendencia de
Notariado y Registro

CLAUSULA 'i'ERCERA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO. — LA ENAJENANTE
garaniiza a EL{LOS) ADQUIRENTE(S) qué i los inmuebles que transfiere se
encuentran libres de embargos, hipotecss, anticresis, encargos fiduciarios,
ariendamisntes por escrifura pablica, condiciones resolutorias de dominio, pleitos
pendientes y en general de todo gravamen, asi como al diay a paz y salvo en la
facha por el pago de los impuestos, servicios publicos, tasas, contribuciones, ete.,
que lo afecten. Sin embargo, EL EMAJENANTE, no saldrd al saneamiento en
fodos los casos de léy, toda vez que sa trata de la terminacién de un contrato de

lzasing.
CLAUSULA CUARTA -‘Que_ el valor correspondients al ejercicio de la Opeidn de
compra del inmueble obyj de esta enajenacién es |a suma de CUATROCIENTOS
MILLONES DE PESOS MICTE [!400.000.000.00),// que EL (LOS)
ENAJENANTE(S) declara haber recbida a entera satisfaccion de EL (LOS)
ADQUIRENTE(S). No obstante, . lo conforme la
consulta SNR2022EEN64976 del 21 de junio de 2022, y la resolucién 00008 del 06

anterior,

de ensro de 2023, arliculo 13, se informa que el precio to[al;e}w nt /de |

lzasing es por CUATR({MIL MILLONES DE'PESOS N-‘CT€{$4 008.000 ) yel
avallio catastral es el citado en el comprobante fiscal protocolizado, lo cual se
informa para efedos de dere/m’bs e impuestos registral -

PARAGRAFC PRIMERO: EL (LOS) ADQUIRENTE (8] Y LOCATARIO ([S)
declaran que los fondos que utiliza(n) para la adquisici¢n del inmuzble no son
producto de enriguecimiento ilicito. : v :

PARAGRAFO SEGUNDO: DECLARACION ESPECIAL, Arliculo 61, Ley 2010 de
diciembre de 2019 LA ENAJENANTE y EL(LOS](LQ}(LAS} LOCA’TAR (S)
declaran bajo la gravedad de juramento gue el valor de (5400.000 oon oo] | uido

en la presente escritura pablica corr%ponue al valor acordado por las partes en el

contrato de leasing como valor de upcnén de compra, y el valor lolal del cmlralp’de
leasing la suma de CUATRO MIL MILLONES DE PESOS (4. aoa 006.0003 ¥ que
en consecusncia es real y no ha sido objsto de pactos privados en los gque se
sefale un valor diferente, Asl mismo declaran que no exislen sumas gue s hayan
convenido o facturado por fuera de la presente escritura por concepto de ejercicio

de la opcion de compra.
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| mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania ndmero 7{

&
Mo obstants, lo anterior se deja claridad que entre LOCATARIO y ADQUIRENTE
se celebrd una negociach
CLAUSULA QUINTA. z Que los gastos que demanden e olorgamients de la
presente escritura y su registro seran cancelados por EL(LOS) ADQUIRENTE(S)
an su totalidad.

privada, - —

CLAUSULA SEXTA. = Que ya s2 hizo la enlrega real y material ds los inmuehles
ohjeto de este ejercicio.-dz opeidn de compra.
PRESENTE: Comparece nusvamente & sanor ORLAN{/VEL.&NI{A Junca, "

expedida en- Soacha, quien” actua en representwon de la socieda
coNsmuécnoues ORLANBG vELANmi JuucA S.A.8., con sigla: od
545, identificads con NIT. sn[fll4:-'.13‘§-ﬂr sociedad legalmente constituida
mediante Escritura Publica nimero 1,115 del 05 de agoslo de 2.005 de la Notaria
60 de Bogeta, inscrito en la Camara De Comercio de Facatativa el 13 de marzo de
2,012 con el No. 20209 del Libro IX que, por medio de acta No. 1-12 del 23 de
marzo de 2.012 de la Junta de Socios do Madrid, inscrito en la citada cémara de
comercic &l 19 de mayo de 2.012, con el No. 20593 dal Libro 1X, se inscribié |a
transformacion a sociedad por acciones simplificada y quien para todes los efectos
legales del presefite instrumento piblico ifesto 1): -

PRIMERQ: Que acepta la presente escritura y en espscial la enajenacion del
inmueble que por, &dio de la misma sa le hace a su representada, -————————
SEGUNDO: Q/rned

objeio de 8sta enajenacian a entera satisfaccion.

ue ha recibido materialmente para su representada el inmueble

Mo chstante, lo anterior se deja claridad que entrs LOCATARIO y ADQUIRENTE se
celebrd una nagoclacion privada cuyo valor corresponds a la suma de DOS MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS WCTE
{$2.444.000.000) MONEDA CORRIENTE, " suma que el COMPRADOR pagara al
VENDEDOR con 2 cheques: a- A |a fecha de la firma del conirato de promesa de
compraventa; cheque # 7952012 del Banco de Begeta por valor de MIL DOSCIENTOS
SESENTA ¥ TRES MILLONES DOSCIENTOS SEIS MIL PESOS MICTE ($1.263.206,000;
b) el saldo, es decir, la suma de MIL CIENTO OCHENTA MILLONES SETECIENTOS
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—
. : S — ey N AT ¥ L * L S f o
NOVENTA ¥ CUATRO MIL PESOS M/CTE ($1,180.724.000) con cheque # 6753013 del AVALUO PARA 2023; 908,830,000 —— e
banco de Bogoté al momento del lento ce la escritura piblica correspondiente. —— PROPIETARIOS EN LA CONSERVACION CATAS TRAL e emmmememeemecamememrmeem

PARAGRAFO CUARTO: RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA: Mo obstante, la
forma de pago, las partes renuncian exprasamente a la ejecucion de [a accidn resoluloria
que de ella pueda darivarse y en consecuencia otorga el presente titulo firme & imesolutie. -

Nombre Ne. documento identidad
ANA BEATRIZ AHUMADA DEL BUSTO 20187366
JOSE IGNACIO DEL BUSTO RINCON NIT/C.C. 133785 ———-rrremmmmmemem e
PREDIO SIN AFECTACION DE LA CONTRIBUCION DE VALORIZACIOM —-nrmemean
Pago de cerlificado realizado en; DAVIVIENDA
El cual se encusntra a PAZ Y SALVO per concepto de Impussto Pradial Unificade
hasta el 31 de diciembre de 2023, :
Expedida el 16 dias dal mes de noviembre del afic DOS MIL VEINTI TRES (2023)-
Se expide con destino a: NOTARIA
CARLOCS EDUARDO DUARTE MARTINEZ (FDO)
Tesorern MUNIGIPA s e

El(la, los) Compareciente{s) hace(n) constar, que ha(n) verficado culdadosamente
sufs) nombre(s) completo(s), estado(s) civil(es) y nimero(s) de su(s) documento(s)
de identidad, Declara(n) que todas las informaciones consignadas en el presents

insfrumenta son corractas, y que, en consecuencia, asume(n) la responsabilidad
que se derve de cualquier inexactitud en los mismos. Conoce(n) la ley ¥ sabe(n),

que el Notaric responde de la regularidad formal del instrumento que autariza, pero
no de |a veracidad de las declaraciones da el(a, [0S) iNterasadn(s). ~mesme-—m---

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996,
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003.
El Notario no indaga a la enajenante, ni a la adguirients toda vez que son personas

RECIBO OFICIAL DE PAGO IMPUESTOS MACIONALES (Art. 65 Ley 2010 de
2019)
ARTICULC 1.24.9.1 DEL DECRETQ 1625 DE 2016, UNICO REGLAMENTARIO
ENMATERIA TRIBUTARIA SE PROTOCOLIZA CARTA DE FECHAZ8/11/2023---
EXPEDIDA POR EANCO DAVIVIENDA 5.A.

juridicas y no se reinen los requisitos de ley -

COMPROBANTES FISCALES: Se me presentaron los siguientes comprobantes
fiscales, que fuve a la vista y quadan agregados:
REPUBLICA DE COLOMBIA DEFARTAMENTO DE  CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE MADRID —

PAZ Y SALVO No. 202303633
CERTIFICA:
Que en los archivos de la conservacion catastral de los predios que se encuentran
an la jurisdiceion del Municipio de Madrid aparece inscriio el Inmueble con codigo

catastral numero  01-02-00-00-0183-0005-0-00-00-0000 con las siguientes

Bapeciﬁcaciunes:l ADVERTENCIA: Los Notarios no hacen estudios sobre tiulaciones anteriores ni
NUMERO CATASTRAL: 01-02-00-00-0103-0005-0-00-00-0000 ——memmmemsssemmnesmes revisiones sobre la situacién juridica del(de los) bien(es) materia del{de los)
DIREGCION: C 15 24 10 - contrato(s) sobre lo cual no asume ninguna rasponsabilidad, que corresponde a Ins
EXTENSION: 0HAS, 6672 MTS. 784 MTS -- mismos interesados. Igualmente se advierte a los otorgantes que con fundamento

en al articulo 2.2.6.1.2.1.3. del Decreto 1069 da 2015, a! transcurir dos meses

La Notaria no asume ninguna responsabilidad por emores o insxactiludass
establecides con posterioridad a la firma delide los) otorgante(s) y de la notaria.
Las aclaraclongs, modificacionas o correccionas que fuvisran que hacerse deberan
ser subsanadas mediante e otorgamients de una nueva escrilura suscrita por
ellog) que intervino{ieron) en la inneialysu.ufmgada por 2lellos) mismao(s). (Ariculo
35 Decrelo Ley 860 de 1.970).

Ejemplo 2: “Transferencia a titulo de Leasing con negociacion privada entre el Locatario y el Adquiriente”.

Tabla 44. “Transferencia a titulo de Leasing con negociacion privada entre el Locatario y el Adquiriente”.

CONSERVACION

ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL ST GRAN TOTAL
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE LEASING
.000.000. 4.000.000. 1007 .720. 1.014. 1.734.
HABITACIONAL DE VIVIENDA NO FAMILIAR $ 4.000.000.000 3 000.000.000 00% $ 50720.000 3 014.400 3 51.734.400
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto " Transferencia de Dominio a Titulo de Leasing Habitacional de Vivienda No Familiar"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 1322505 S 906.839.000 100% $ 4.000.000.000
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4, TARIFAS ESPECIALES

4.1. Vivienda de interés social y reforma agraria.
Articulo 17.

En los negocios juridicos de adquisicion, adquisicidn con leasing habitacional cuando se ejerza la opcién de
compra, hipoteca, declaracion de construccion con subsidio, constitucion de patrimonio de familia y/o
afectacion a vivienda familiar, bien sea que consten en un mismo instrumento o en instrumentos separados,
referidos a la adquisicion de vivienda nueva de interés social, en las que intervengan entidades publicas o,
personas naturales se causaran derechos registrales equivalentes a la mitad de los ordinarios sefialados en
los literales a 'y b del articulo 1° de esta resolucion, asi:

Siempre que el valor del bien no exceda ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes
(135 SMMLYV), de conformidad con el valor consignado en el documento. Para lo establecido en el presente
inciso debera darse aplicacion a las disposiciones de la Ley 2079 de 2021 y demés normas que regulan la
materia.

Excepcionalmente, por prevision legal, para las aglomeraciones urbanas definidas por el CONPES y cuya
poblacion supere un millén (1.000.000) de habitantes, el Gobierno Nacional podra establecer como precio
maximo de la vivienda de interés social la suma de ciento cincuenta salarios minimos mensuales legales
vigentes (150 SMMLV), exclusivamente en los municipios donde se encuentre presion en el valor del suelo
que genere dificultades en la provision de la vivienda de interés social.

Los Decretos 1467 de 2019y 1607 de 2022, por medio de los cuales, respectivamente se adiciond y modificd
el articulo 2.1.9.1. del Decreto 1077 de 2015, sefialaron que el precio maximo de la Vivienda de Interés Social
sera de ciento cincuenta (150) salarios minimos mensuales legales vigentes para las viviendas que se
ubiquen en las siguientes aglomeraciones y municipios:

Tabla 45. Lista de Aglomeraciones y Municipios.

AGLOMERACION MUNICIPIOS
BOGOTA (14 MUNICIPIOS) Bogota, Cajica, Chia, Cota, Facatativa, Funza, La Calera,
Madrid, Mosquera, Sibaté, Soacha, Tabio, Tocancipa,
Zipaquira
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MEDELLIN (9 MUNICIPIOS) Bello, Caldas, Copacabana, Envigado, Girardota, Itagii, La
Estrella, Medellin, Sabaneta.
CALI (5 MUNICIPIOS) Cali, Candelaria, Jamundi, Puerto Tejada, Yumbo
BARRANQUILLA (10 MUNICIPIOS) Barranquilla, Galapa, Malambo, Palmar de Varela, Ponedera,
Sabanagrande, Sabanalarga, Santo Tomas, Sitionuevo,
Soledad
CARTAGENA (3 MUNICIPIOS) Cartagena, Clemencia, Turbaco
BUCARAMANGA (4 MUNICIPIOS) Bucaramanga, Floridablanca, Girdn Piedecuesta
CUCUTA (4 MUNICIPIOS) Cucuta, Los Patios, San Cayetano, Villa del Rosario

El limite de ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMMLV), a que hace
alusién en el inciso primero de este articulo como tope para acceder a la tarifa especial, continuan
aplicandose en aquellos municipios y/ o distritos no relacionados en el articulo 2.1.9.1. del Decreto 1077 de
2015, modificado por el Decreto 1607 de 2022.

El articulo 2.2.2.1.5.2.2. del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 1 del decreto 949 de 2022,
sefiala las caracteristicas especiales de las viviendas de interés social y de interés social prioritario que se
desarrollen en programas y/o proyectos de renovacién urbana o de areas de tratamiento de renovacion
urbana.

Dicho articulo contempl6 de forma clara que “[cJuando se trate de planes de Vivienda de Interés Social (VIS)
que superen los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos mensuales legales vigentes, o los ciento
cincuenta (150) salarios minimos mensuales legales vigentes, cuando tales planes se ubiquen en los
municipios y distritos establecidos en el titulo 9 de la parte 1 del libro 2 del presente decreto, con el limite de
ciento setenta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (175 SMMLV) y/ o de vivienda de interés
prioritario (VIP), que tengan un valor superior a noventa (90) salarios minimos mensuales legales vigentes
sin que este exceda los ciento diez (110) salarios minimos mensuales legales vigentes, que se desarrollen
en suelos que se rigen por el tratamiento de renovacion urbana en cualquiera de sus modalidades o en
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programas y /o proyectos de renovacion urbana definidos en los respectivos planes de ordenamiento
territorial”.

Se causaran derechos registrales equivalentes a la mitad de los ordinarios sefialados en la tarifa, en los
contratos de compraventa e hipoteca que consten en un mismo instrumento o en instrumentos separados
relacionados con la adquisicion de inmuebles mediante negociacion voluntaria de tierras entre campesinos
y propietarios para desarrollar Unidades Agricolas Familiares con subsidios otorgados por el INCODER, hoy
Agencia Nacional de Tierras, 0 en la negociacion directa de tierras 0 mejoras por parte de dicho organismo,
en cumplimiento de los fines de interés social y utilidad publica consagrados en la Ley de Reforma Agraria.

Paragrafo1. La expedicion del certificado de tradicion solicitado por la inscripcion de alguno de los actos o
contratos a que se refiere el presente articulo tendra un valor equivalente a la mitad del sefialado en el literal
a) del articulo 14 de esta resolucion.

Paragrafo 2. Entiéndase la aplicacion de la presente tarifa especial unicamente para aquellos casos donde
se otorga un subsidio por parte del Estado, directamente o por intermedio de las cajas de compensacion
familiar.

Ejemplo 1: “Vivienda de Interés Social nueva con subsidio Tope 135 SMMLYV, Ley 2079 de 2021.

Tabla 46. “Vivienda de Interés Social nueva con subsidio, (tope 135 SMMLV, Ley 2079 de 2021).

CONSERVACION

ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL DOCUMENTAL GRAN TOTAL
COMPRAVENTA $ 192.172.500 $ 192.172.500 50% S 1.033.900 $ 20.700 $ 1.054.600
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $ 153.738.000 $ 153.738.000 10% S 133.300 $ 2.700 $ 136.000
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA S - S - 50% S 14.100 $ 300 $ 14.400
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR S - S - 50% $ 14100 $ 300 S 14.400
CANCELACION DE HIPOTECA CON CUANTIA S 3.775.000 $ 3.775.000 100% S 50.600 S 1.000 $ 51.600
ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA S - 100% S 28.100 S 600 $ 28.700
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD S 50% S 11.600 $ - S 11.600
TOTAL $ 1.311.300
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "COMPRAVENTA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 192.172.500 100% S 192.172.500
Matriculas asociadas al acto "HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 192.172.500 100% S 153.738.000
Matriculas asociadas al acto "CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 14.100 100% S 14.100
Matriculas asociadas al acto "AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 14.100 100% S 14.100
Matriculas asociadas al acto "CANCELACION DE HIPOTECA CON CUANTIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 192.172.500 100% S 3.775.000
Matriculas asociadas al acto "ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 28.100 100% S 28.100
Matriculas asociadas al acto " CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S - 100% S 11.600
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Nota 1: El numeral 3 del articulo 17 de la Ley 546/99, fue modificado por el articulo 9 de la Ley 2079 de 2021.
Adicionalmente, el paragrafo 3, articulo 13 de la Ley 2079 de enero 14 de 2021, indica que la prohibicién de
transferencia solo aplica para los subsidios a titulo 100% en especie, por lo cual se entienden excluidas de esta
prohibicién las demas modalidades de operacion del subsidio familiar de vivienda.

Nota 2: La Entidad autorizada para la adquisicién de Vivienda de Interés Social, bajo la modalidad de Leasing, es el
FONDO NACIONAL DEL AHORRO, acorde con el contenido de la Ley 2079 de 2021.

Ejemplo 2: “Vivienda de Interés Social Nueva- adquiriendo el Fondo Nacional del Ahorro”-

Tabla 47. “Vivienda de Interés Social Nueva- adquiriendo el Fondo Nacional del Ahorro”.

CONSERVACION

ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL DOCUMENTAL GRAN TOTAL
COMPRAVENTA $ 213.525.000 $ 213.525.000 100% S 2.297.500 $ 46.000 $ 2.343.500
CANCELACION DE HIPOTECA CON CUANTIA S 4.500.000 $ 4.500.000 100% S 50.600 S 1.000 $ 51.600
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD S - S - 100% S 23.200 S 23.200
TOTAL $ 2.418.300
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "COMPRAVENTA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 213.525.000 100% S 213.525.000
Matriculas asociadas al acto "CANCELACION DE HIPOTECA CON CUANTIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 213.525.000 100% S 4.500.000
Matriculas asociadas al acto "CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 23.200 100% S 22.100

Ejemplo 3: “Vivienda de Interés Social Nueva Sin Subsidio”.

Tabla 48. “Vivienda de Interés Social nueva sin subsidio Tope 150 SMMLV”.
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ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL e E L GRAN TOTAL
DOCUMENTAL
COMPRAVENTA $  213.525.000 $ 213.525.000 100% S 2.297.500 $ 46.000 $ 2.343.500
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $ 170.820.000 $ 170.820.000 40% S 592.400 $ 11.800 $ 604.200
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA S - S - 100% S 28.100 S 600 $ 28.700
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR S - S - 100% S 28.100 S 600 $ 28.700
CANCELACION DE HIPOTECA CON CUANTIA S 3.500.000 $ 3.500.000 100% S 50.600 $ 1.000 $ 51.600
CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION S - 100% S 28.100 $ 600 $ 28.700
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD S 100% S 23.200 $ - S 23.200
TOTAL $ 3.108.600
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALORASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "COMPRAVENTA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 213.525.000 100% S 213.525.000
Matriculas asociadas al acto "HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 213.525.000 100% S 170.820.000
Matriculas asociadas al acto "CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 28.100 100% S 28.100
Matriculas asociadas al acto "AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 28.100 100% S 28.100
Matriculas asociadas al acto "CANCELACION DE HIPOTECA CON CUANTIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 213.525.000 100% S 3.500.000
Matriculas asociadas al acto "CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 28.100 100% S 28.100
Matriculas asociadas al acto "CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 23.200 100% S 23.200

4.2 Sistema especializado de financiacion de vivienda.
Articulo 20.

La inscripcion de los gravamenes hipotecarios que se otorguen en los términos y condiciones prescritos por
los articulos 17, de la Ley 546 de 1999, modificado en su numeral 3 por el articulo 9 de la Ley 2079 de 2021
y los articulos 23 y 31 de la Ley 546 de 1999, se entienden “como aquellos otorgados por los
establecimientos de crédito a personas naturales para financiar la adquisicion de vivienda nueva o usada, la
reparacion, remodelacion, subdivision o mejoramiento de vivienda usada, o la construccion de vivienda
propia” causaran los derechos en ellos previstos a saber:

a) Losderechos de registro que se causen en la constitucion o modificacion de gravamenes hipotecarios
a favor de un establecimiento de crédito participante en el sistema especializado de financiacion de
vivienda, para garantizar un crédito de vivienda Individual, se liquidaran al setenta por ciento (70%)
de la tarifa ordinaria aplicable;

Ejemplo 1: “Transferencia de Dominio de vivienda nueva o usada no VIS, Hipoteca y Afectacién a Vivienda
Familiar”.

Tabla 49. “Transferencia de Dominio de vivienda nueva o usada, Hipoteca y Afectacion a Vivienda Familiar”.
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CONSERVACION

ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL GRAN TOTAL
DOCUMENTAL
COMPRAVENTA $ 250.000.000 $ 250.000.000 100% S 2.690.000 $ 53.800 $ 2.743.800
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $ 175.000.000 $ 175.000.000 70% S 1.062.100 $ 21200 $ 1.083.300
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR S - S - 100% S 28.100 $ 600 $ 28.700
TOTAL $ 3.855.800
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "COMPRAVENTA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 245.000.000 100% $  250.000.000
Matriculas asociadas al acto "HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 245.000.000 100% S 175.000.000
Matriculas asociadas al acto "AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 28.100 100% S 28.100

Ejemplo 2: “Transferencia de Dominio a titulo de Leasing, Hipoteca y Afectacion a Vivienda Familiar”.

Tabla 50. “Transferencia de Dominio a titulo de Leasing, Hipoteca y Afectacion a Vivienda Familiar”.

ACTO VALORNEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL GBI GRAN TOTAL
DOCUMENTAL

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE LEASING

$ 300.000.000 $ 312.000.000 100% S 3.357.100 $ 67.100 $ 3.424.200
HABITACIONAL DE VIVIENDA FAMILIAR
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $ 280.000.000 $ 280.000.000 70% S 2.109.000 $ 42.200 $ 2.151.200
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR S - S - 100% S 28.100 $ 600 $ 28.700
TOTAL $ 5.604.100
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALORASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE LEASING HABITACIONAL DE VIVIENDA FAMILIAR"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 $ 312.000.000 100% $  312.000.000
Matriculas asociadas al acto "HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 312.000.000 100% $  280.000.000
Matriculas asociadas al acto "AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 28.100 100% S 28.100

Ejemplo 3: “Constitucion de Hipoteca con destino a la construccion de vivienda individual”.

Tabla 51. “Constitucion de Hipoteca con destino a la construccion de vivienda individual”.

CONSERVACION

LOR NE BASE LIQUIDACIO L L
ACTO VALOR NEGOCIO ASE LIQUIDACION TARIFA TOTAI DOCUMENTAL GRAN TOTA
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $ 280.000.000 $ 280.000.000 70% S 2.109.000 $ 42200 $ 2.151.200
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto " "
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 120.000.000 100% S 280.000.000

a) Los derechos de registro que se causen con ocasion de la constitucion o modificacién de gravamenes
hipotecarios a favor de un establecimiento de crédito participante en el sistema especializado de
financiacion de vivienda, para garantizar un crédito de vivienda de Interés social no subsidiable, se
liquidaran al cuarenta por ciento (40%) de la tarifa ordinaria aplicable.

Ejemplo 4: “Vivienda de Interés Social Sin Subsidio.
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Tabla 52. “Vivienda de Interés Social Sin Subsidio”.
. CONSERVACION
ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL GRAN TOTAL
DOCUMENTAL
COMPRAVENTA $ 213.525.000 $ 213.525.000 100% S 2.297.500 $ 46.000 $ 2.343.500
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA S 170.820.000 $ 170.820.000 40% S 592.400 $ 11.800 $ 604.200
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA $ - $ - 100% $ 28100 $ 600 $ 28.700
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR S - S - 100% S 28.100 S 600 $ 28.700
CANCELACION DE HIPOTECA CON CUANTIA S 3.500.000 $ 3.500.000 100% S 50.600 S 1.000 S 51.600
CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION $ - 100% S 28100 $ 600 $ 28.700
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD S 100% S 23.200 $ - S 23.200
TOTAL $ 3.108.600
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "COMPRAVENTA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 213.525.000 100% S 213.525.000
Matriculas asociadas al acto "HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 $ 213.525.000 100% $  170.820.000
Matriculas asociadas al acto "CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 28.100 100% S 28.100
Matriculas asociadas al acto "AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 28.100 100% S 28.100
Matriculas asociadas al acto "CANCELACION DE HIPOTECA CON CUANTIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 213.525.000 100% S 3.500.000
Matriculas asociadas al acto "CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 28.100 100% S 28.100
Matriculas asociadas al acto "CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 23.200 100% S 23.200

c) Los derechos de registro que se causen con ocasion de la constitucion o modificacién de gravamenes
hipotecarios a favor de un establecimiento de crédito participante en el sistema especializado de
financiacion de vivienda, para garantizar un crédito de vivienda de interés social, que debido a su cuantia
puede ser objeto de subsidio directo, se liquidaran al diez por ciento (10%) de la tarifa ordinaria aplicable.

Ejemplo 5: “Vivienda de Interés Social Nueva con Subsidio, que supere los 135 SMMLV”.

Tabla 53. “Vivienda de Interés Social Nueva con Subsidio, que supere los 135 SMMLV”.
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ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL e E L GRAN TOTAL
DOCUMENTAL
COMPRAVENTA $ 200.000.000 $ 200.000.000 50% S 1.076.000 $ 21.500 $ 1.097.500
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $  140.000.000 $ 140.000.000 10% S 121.400 $ 2,400 S 123.800
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA S - S - 50% S 14.100 S 300 S 14.400
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR S - S - 50% S 14.100 S 300 $ 14.400
CANCELACION DE HIPOTECA CON CUANTIA S 3.775.000 $ 3.775.000 100% S 50.600 S 1.000 S 51.600
ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA S - 100% S 28.100 $ 600 $ 28.700
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD S 50% S 11.600 $ - S 11.600
TOTAL $ 1.342.000
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALORASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "COMPRAVENTA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 200.000.000 100% S 200.000.000
Matriculas asociadas al acto "HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 200.000.000 100% S 140.000.000
Matriculas asociadas al acto "CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 14.100 100% S 14.100
Matriculas asociadas al acto "AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 14.100 100% S 14.100
Matriculas asociadas al acto "CANCELACION DE HIPOTECA CON CUANTIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 200.000.000 100% S 3.775.000
Matriculas asociadas al acto "ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 28.100 100% S 28.100
Matriculas asociadas al acto "CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S - 100% S 11.600

Nota: El numeral 3 del articulo 17 de la ley 546/99, fue modificado por el articulo 9 de la Ley 2079 de 2021.
Adicionalmente, el paragrafo 3, del articulo 13 de la Ley 2079 de enero 14 de 2021, indica que la prohibicion
de transferencia solo aplica para los subsidios a titulo 100% en especie, por lo cual se entienden excluidas
de esta prohibicion las demas modalidades de operacién del subsidio familiar de vivienda.
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MAPA CONCEPTUAL LIQUIDACION DE LA HIPOTECA

El articulo 17 de la ley 546/99, fue reglamentado mediante el Decreto 257 de 2021, “Por el cual se adiciona

el Decreto 1077 de 2015”.

llustracion 7. “Mapa conceptual 1 liquidacion de la hipoteca”.

¢

CONSTITUCION DE
HIPOTECA

L]
RESOLUCION 00179/25

d

)

La constitucion de hipoteca es el tinico contrato registral en el que se puede
hacer uso de los 6 diferentes tipos de tarifa, segiin el caso:

-

ARTICULO 9

&

Tarifa normal (N)
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ARTICULO 23 VIVIENDA I

DE INTERES PRIORITARIO

.

EXENTA (E) no genera cobro de derechos

=

ARTICULO 17
VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL CON
SUBSIDIO

d

rLa cancelaciéon y liberacion de:
| gravamenes hipotecarios 58
: liquidaran por el mismo valor de su:
| constitucién, o por el valor a prorrata i
| de 1a parte liberada, conforme a lo |
: previsto en el paragrafo 2 dell
: articulo 9.

PR T

TARIFA MEDIA (M)

La cancelacion de estos g

p se “ACTO SIN
CUANTIA®, de acuerdo al Art. 23 y 31 del la Ley
546,/99. ratificado por el Literal “e" del Art. 20
de la Resol. 00179/25

Cuando incumple con alguno de los
numerales 1,3,4 y 5 del articulo 17 de la

ley 546/99,
3760/08

articulo 8 decreto
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llustracion 8. “Mapa conceptual 2 liquidacion de la hipoteca”.

LITERALa) 70 %
Tarifa (H)

ARTICULO 20

RESOLUCION 00179/25

VIS CON SUBSIDIO LITERAL c)
10 % Tarifa (D)

A

VIS, SIN SUBSIDIO LITERAL b) 40 I
% Tarifa (L)

Esta tarifa especial solo es aplicable para los casos en que se
pueda validar las condiciones de los créditos relacionadas en los
numerales 1,3,4 y 5 del articulo 17 de laley 546/99.

Numeral 1°. Estar destinados para la adquisicién de vivienda.
Numeral 3° Plazo de amortizacién, 5 afios como minimo y 30 afios Numeral 3°Plazo de amortizacién, & afios como minimo y 30 afios
como maximo. Modificado por el articulo 9 de la ley 2079/21. como méximo. . Modificado por el articulo 9 de la ley 2079/21.
Numeral 4°, Art. 17 Ley 546/99. Estar garantizados con hipotecas

Esta tarifa especial solo es aplicable para los casos en que se
pueda validar las condiciones de los créditos relacionadas en los
numerales 1,3,4 y 5 del articulo 17 de la ley 546/99

Numeral 1° Estar destinados para adquisicion de vivienda, nueva o
usada, reparacién, la remodelacién, la subdivisién o mejoramiento
de vivienda usada, o la construccién de vivienda propia,
reglamentado porel Articulo 8° del Decreto 3760 de 2008

¢

Esta tarifa especial solo es aplicable para los casos en
que se pueda validar las condiciones de los créditos
relacionadas en los numerales 1,3,4 y 5 del articulo 17 de
laley 546/99.

Numeral 1°. Estar destinados para la adquisicion de
vivienda.

Numeral 3° Plazo de amortizacion, 5 afios como minimo y
30 afios como maximo. . Modificado por el articulo 9 de la
ley 2079/21.

Numeral 4° Estar garantizados con hipotecas de primer

grado constituidas sobre las viviendas financiadas
Numeral 5°. Tener un monto maximo, que no exceda el
porcentaje, que de manera general establezca el
gobiemno nacional sobre el valor de la respectiva unidad
habitacional. Art. 8 Decreto 3760 de 2008, Modificado
por el articulo 9 de laley 2079/21 ES DECIR 80%

Numeral 4°Estar garantizados con hipotecas de primer grado de primer grado constituidas sobre las viviendas financiadas.

constituidas sobre las viviendas financiadas. Numeral 5°. Tener un monto maximo, que no exceda el porcentaje,
que de manera general establezca el gobierno nacional sobre el
que de manera general establezca el gobiemo nacional sabre el valor de la respectiva unidad habitacional. Art. 8 Decreto 3760 de
valor de la unidad habi L. Art. 8 Decreto 3760 de 2008, Modificado por el articulo 9 de la ley 2079/21. ES DECIR

2008, ES DECIR 70% 80%

Numeral 5°, Tener un monto méximo, que no exceda el porcentaje,

&

La cancelacion de estos gravamenes hipotecarios se considerara “ACTO SIN CUANTIA”, de acuerdo al Art. 23 y 31 del la Ley 546,/99.
ratificado por el Literal “e” del Art. 20 de la Resol. 00179/25

o
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5. EXENCIONES

5.1. Actuaciones registrales exentas.
Articulo 23°. No se causara derecho alguno, entre otros, en los siguientes casos:

-Vivienda de interés prioritario. Al tenor del articulo 34 de la Ley 1537 de 2012, modificada por el articulo 109
de la Ley 1687 de 2013, en los negocios juridicos de constitucion de propiedad horizontal, adquisicion
(incluido el leasing habitacional cuando se ejerza la opcién de compra), hipoteca, afectacién a vivienda
familiar y/o constitucion de patrimonio de familia de inmuebles definidos como vivienda de interés prioritario
de acuerdo con las normas vigentes, independientemente de la naturaleza juridica de las partes. La calidad
del inmueble debe ser acreditada ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva, en los
términos del Decreto 2088 del 9 de octubre de 2012 y del articulo 2.1.8.3. del Decreto 1895 de 2016 segun
el cual “Una Vez acreditadas las condiciones sefialadas en los articulos 2.1.8.1 'y 2.1.8.2 del presente titulo,
los notarios deberan incluir en la escritura publica respectiva que el negocio juridico se encuentra exento de
derechos notariales, de conformidad con el articulo 119 de la Ley 1753 de 2015 y protocolizar los certificados
ylo documentos mencionados. Los referidos documentos seran suficientes para acreditar ante las Oficinas
de Registro de Instrumentos Publicos la exencidn de los derechos registrales.”

Vivienda de interés prioritario para ahorradores en los negocios juridicos relacionados en el articulo 119 de
la Ley 1753 de 2015;

Los actos registrales de prohibicion de trasferencia y derecho de preferencia con respecto a vivienda de
interés prioritario VIP y de interés prioritario para ahorradores VIPA; solo aplica para los subsidios a titulo
100% en especie; la correspondiente cancelacion o levantamiento de los actos de este literal que hayan sido
constituidos en las VIS, VIP y VIPA después de la entrada de vigencia de la Ley 1537 de 2012 seran exentos
del pago de los derechos registrales segun el articulo 13 de la ley 2079 de 2021.

La expedicion del certificado de tradicion y libertad solicitado con la inscripcién de alguno de los actos o
contratos a que se refieren los literales a), b) y ¢) del articulo 23;

Forma de Aplicacion

Aplicando en toda su extension la Instruccion Administrativa No. 05 del 9 de marzo de 2017, modificada por
la Instruccion Administrativa No. 13 de 31 de julio de 2017, asi como la Ley 2079 de 2021.

Ejemplo 1: “Vivienda de Interés Prioritario con Subsidio”
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Tabla 54. “Vivienda de Interés Prioritario con Subsidio”.

-
ACTO VALOR NEGOCIO
COMPRAVENTA $  128.115.000
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $  52.000.000
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA $ -
CANCELACION DE HIPOTECA CON CUANTIA $ 6.000.000
CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION $ -
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD $
OFICINA MATRICULA
Matriculas asociadas al acto "COMPRAVENTA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864
Matriculas asociadas al acto "HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864
Matriculas asociadas al acto "CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864
Matriculas asociadas al acto "CANCELACION DE HIPOTECA CON CUANTIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864
Matriculas asociadas al acto "CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864
Matriculas asociadas al acto "CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864

$
$

BASE LIQUIDACION

128.115.000
52.000.000

6.000.000

AVALUO
128.115.000

128.115.000

128.115.000

28.100

TARIFA
0%

0%

0%

100%

100%

0%

PORCENTAJE

100%

100%

0%

100%

100%

0%

RV SRV SEV SR SRV SRV

TOTAL

50.600
28.100

VALOR ASIGNADO

$
$

$
$

128.115.000

52.000.000

6.000.000

28.100

CONSERVACION

v vV n

GRAN TOTAL
DOCUMENTAL
-8
$
-8 B
1000 $ 51.600
600 $ 28.700
-8
TOTAL $ 80.300

Nota 1: El numeral 3 del articulo 17 de la Ley 546/99, fue modificado por el articulo 9 de la Ley 2079 de
2021. Adicionalmente, el paragrafo 3 del articulo 13 de la Ley 2079, indica que la prohibicion de transferencia
solo aplica para los subsidios a titulo 100% en especie, por lo cual se entienden excluidas de esta prohibicidn

las demas modalidades de operacién del subsidio familiar de vivienda.

Nota 2: “Cuando las VIP o VIPA al momento de su transferencia no incluyan subsidio, se liquidaran como

una VIS sin subsidio”.
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Ejemplo 2: “Vivienda de Interés Prioritario, sin Subsidio”.

Tabla 55. “Vivienda de Interés Prioritario, sin Subsidio”.
CONSERVACION

ACTO VALOR NEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL DOCUMENTAL GRAN TOTAL
COMPRAVENTA $ 128.115.000 $ 128.115.000 100% S 1.110.800 $ 22200 $ 1.133.000
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA S 52.000.000 $ 52.000.000 40% S 180.300 S 3.600 $ 183.900
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA S - S - 100% S 28.100 S 600 $ 28.700
CANCELACION DE HIPOTECA CON CUANTIA S 6.000.000 $ 6.000.000 100% S 50.600 S 1.000 S 51.600
CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION S - 100% S 28.100 $ 600 $ 28.700
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD S 100% S 23.200 $ - S 23.200
TOTAL $ 1.449.100
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "COMPRAVENTA"
505 (BOGOTA ZONA SUR) 584864 $ 128.115.000 100% $  128.115.000
Matriculas asociadas al acto "HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA"
505 (BOGOTA ZONA SUR) 584864 $ 128.115.000 100% $ 52.000.000
Matriculas asociadas al acto "CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 2.810 100% S 28.100
Matriculas asociadas al acto "CANCELACION DE HIPOTECA CON CUANT/A"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 128.115.000 100% S 6.000.000
Matriculas asociadas al acto "CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 28.100 100% S 28.100
Matriculas asociadas al acto "CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD"
50S (BOGOTA ZONA SUR) 584864 S 23.200 100% S 23.200

Literal n). Cuando se trate de actos de expropiacion, la liquidacion de los derechos de registro, se debe
realizar sobre el 50%, siempre que uno de los intervinientes en dicho acto sea una Entidad exenta de cobro
de estos derechos.

La base de liquidacion se determinara con fundamento en el avaltio comercial del bien inmueble y en caso
de que este valor no se encuentre establecido en el documento sujeto a registro, la liquidacién se realizara
por el valor total de la indemnizacion.

EJEMPLO 1: “Expropiacion por Via Judicial o Administrativa”.

Tabla 56. “Expropiacion por Via Judicial o Administrativa”, con intervencion de una entidad estatal.

CONSERVACION

ACTO VALORNEGOCIO  BASE LIQUIDACION TARIFA TOTAL DOCUMENTAL GRAN TOTAL
EXPROPIACION S 400.000.000 $ 400.000.000 50% S 2.398.000 $ 48.000 $ 2.446.000
OFICINA MATRICULA AVALUO PORCENTAJE  VALOR ASIGNADO
Matriculas asociadas al acto "EXPROPIACION"
50C (BOGOTA ZONA CENTRO) 123456 S 380.000.000 100% S 400.000.000
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6. GLOSARIO DE TERMINOS

* Actos Juridicos: Hechos que realizan las personas que producen efectos juridicos.

* Anotacion: Orden numérico de registros contenidos en cada folio de matricula inmobiliaria.

» Calificar: Verificar, estudiar y revisar la transaccién juridica contenida en el documento objeto de registro
* Certificado De Tradicion - CTL: Documento que publicita la tradicién juridica de la propiedad inmobiliaria.
+ Contratos: Acuerdo de voluntades encaminado a producir efectos juridicos.

* Derechos de Registro: Valor conforme a la ley, que se debe cancelar para obtener el registro de la
propiedad inmobiliaria, destinado a la Superintendencia de Notariado y Registro

* Escritura Publica: La escritura publica es un instrumento que contiene una o mas declaraciones de las
personas intervinientes en un acto o contrato, emitidas ante notario con el lleno de los requisitos legales
propios y especificos de cada acto, para su incorporacion al protocolo y debido registro ante las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos correspondientes.

* Matricula Inmobiliaria: Es el folio destinado a la inscripcidn de los actos, contratos y providencias sujetos
a registro, referentes a un bien raiz, el cual se distinguira con un cddigo alfanumérico o complejo numeral,
indicativo del orden interno de cada oficina de registro de instrumentos publicos y de la sucesién en que se
vaya sentando Numero Unico de identificacion registral del bien inmueble.

+ Liquidar: Determinar el valor a pagar de acuerdo con la ley, de los derechos e impuesto de registro
causados para la inscripcion de los documentos sujetos a registro.

+ Oficina de Registro de Instrumentos Publicos - ORIP: Dependencia de la Superintendencia de Notariado
y Registro, encargada del registro de instrumentos publicos que afecta la situacién juridica de la propiedad
inmueble en Colombia.

+ Radicacion: Asignacion numérica que se le da a los documentos contentivos, de transacciones
inmobiliarias cuando ingresa la solicitud de inscripcion de éstos en las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos.

* Registrar: Inscribir el acto, contrato, decisién contenida en escritura publica, providencia judicial,
administrativa o arbitral, testamentos abiertos y cerrados en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.
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ANEXOS

Resolucién No. 00179 de 10-01-2025 “Por la cual se adopta y actualizan las tarifas por concepto del ejercicio
de la funcién registral y se dictan otras disposiciones.

Superintendencia de Notariado y Registro

Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201

Bogota D.C., - Colombia Péagina 62 de 63
http://lwww.supernotariado.qgov.co

correspondencia@supernotariado.gov.co

Caodigo de Formato: SIG-SGC-PO-01-GIl-05-FR-04 Version: 03 Fecha de Elaboracion: 10 — 10 - 2024


http://www.supernotariado.gov.co/
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1579_2012.html
https://servicios.supernotariado.gov.co/files/portal/portal-tarifas_registrales_2025.pdf

:
Superintendencia de
Notariado y Registro

VERSION DE CAMBIOS
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